ADAND KOZSEGI ONKORMANYZAT
12/2012. (XI. 30.) ONKORMANYZATI RENDELETE

A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL, ES SZABALYOZ ASITERVEROL!

— egységes szerkezetben Z —

Adand Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiilete A helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990.évi
LXV. tv. 16.8 (1) bekezdésében, illetve Az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmeérél szold
1997. évi LXXVIII. tv. 6. 8 (1) bekezdésben jeldlt feladatkdrében, a (3) bek. a) pontjaban és
7.8. (3). bek. c) pontjaban kapott felhatalmazas a KépviselS-testulet 83/2011.(XIl. 15.) sz.
hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcidban, valamint a 79/2012. (X1.29.) sz.
hatarozattal elfogadott telepulésszerkezeti tervben foglaltak szellemében, az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében a kovetkezéket rendeli el.

) ~ |.FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A Szabdlyzat hatalya, és alkalmazasa
1.8

(1) A rendelet hatalya Adand Kézség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

A Szabdlyzat altalanos rendelkezései
2.8

A rendelet csak a TAJTERV MUHELY Kft. — POLTRADE Bt. /vezetd tervezé: dr. Laposa
Jozsef TT/LT 01-5032/ altal készitett Szab-1/1-17 jeli /M=1:2000/ szabalyozasi
tervlapokkal, illetve az Szab-2 jell /IM=1:8.500/ szabalyozasi tervlappal egyltt érvényes,
azokkal egyutt értelmezendd, és alkalmazando.

A szabalyozas elemei
3.8

(1) Adand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatban, tovabba a Szabalyozasi Terviapon (SZT-
n) meghatarozza a

a) Kotelez6 szabalyozasi elemeket: épitési vonalat, szabalyozasi vonalat,
Ovezethatart, épitési helyet, a telek be nem épitheté részét, a telken belili
kotelez6 telekhasznalatot (hk=hazikert), kegyeleti park jellegl fasitando
temetGteriletet, belltetési kotelezettségl terlletet, kotelez6 megsziinteté

jelet.

' A rendeletet a képvisels-testillet 2012. november 29-ei ilésén fogadta el. Kihirdetve a helyben szokasos modon, a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablaira valo kifliggesztéssel 2012. november 30-an.
2 Modositva az 5/2014. (VI1.24.) sz. Kt. rendelettel



b) IrAnyadd szabdalyozési elemeket: tervezett telekhatart, iranyaddé megszunteté
jelet.

(2) Adand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatban, tovabba a Szabalyozasi Terviapon (SZT-
n) meghatarozza azok jellemzéit, kilondsen:
a) az elhelyezhetd, illetve kialakithato épitményfajtak rendeltetését,
b) a beépités jellemzd modjat,
c) a kialakithato Uj telkek legkisebb telekteruletét,
d) a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét,
e) a szintterileti mutatot®,
f) a megengedett legnagyobb épitménymagassagokat,
g) akotelezd zoldfelulet legkisebb mértékét,
h) a belltetési kdtelezettség helyét és mértékeét,
) elévasarlasi joggal terhelt teriileteket?,
)) akozmdiellatottsaggal kapcsolatos kovetelményeket,
k) egyéb sajatos épitési kovetelményeket.
(3) Tartalmazza tovabba
[) abel és kultertlet hatarvonalat,
m) az dvezethatart és dvezeti jelet,

n) kilterileten a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek
hatarvonalat,

0) a kotelezd szabalyozéasi vonalat,
p) a létesitmények védéteruletét (védésavok és védoteruletek), véddtavolsagat,
g) a védett teriiletek lehatérolasat, illetve a védett épitmények megjeldlését.

(4) A Szabélyozési Tervlap

r A SZT az egyes terlletegységek sajatossédgai alapjan meghatarozott,
részletes szabalyozast igényld elemek és az egyéb sajatos épitési
kdvetelmények meghatarozaséara szolgal.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
4.8
A jelen Helyi Epitési Szabalyzatban, illetleg a szabalyozasi tervben eldirt helyi kdzutakat és
a kozmiveket legkés6bb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznélatbavételéig meg kell
valositani.

3 Szintteruleti mutaté: a telken 16v3 éplletek Osszes szintteriletének és a telek teriiletének viszonyszama. E szamitas soran
nem kell figyelembe venni a tet6tér 1,90 m-nél kisebb belmagassagu részét és a pinceszintet.
4 Az elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok listajat a 6. sz. fuiggelék tartalmazza



Teriletfelnasznélasi egységek
5.8

(1) Aterllet beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre tagolodik.

(2) Aterllet beépitésre szant terlletei:
a) Lakoéterilet
aa) falusias lakoterulet, jele:
b) Gazdasagiteriletek
ba) kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi terilet, jele:
c) Vegyes teriletek
ca) telepliléskdzpont vegyes terlilet, jele:
d) Kildnleges teriletek
da) idegenforgalmi terilet, jele:
db) sportterilet, jele:
dc) intézményterilet, jele:
dd) szakralis terilet, jele:
de) gyogyturisztikai terdlet, jele:

df) mezdgazdaséagi Uzemi terllet, jele:

tzemi
dg) szennyviztisztité telep, jele:
dh) viztarozo, jele:
di) vizm, jele:
dj) hulladékudvar, jele:
dk) hirkozlés, jele:
(3) Aterllet beépitésre nemszéant terlletei:

e) Zoldterulet (kozpark, kdzkert), jele:

f) Erdé6teriletek:
fa) Védelmi erdd terulet, jele:
fb) Gazdasagi erdé terilet, jele:

0) Mezbgazdaségi teruletek:
ga) Altalanos mezégazdasagi teriilet — szanto, jele:
gb) Altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep, jele:
gc) Kertes mez6gazdasagi terilet, jele:

h) Vizgazdalkodasi terilet:
ha) Vizgazdalkodasi terllet, jele:
hb) Vizgazdalkodasi terilet — té, jele:

i) Természetkdzeli terilet:

ia) Nadas, jele:
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) Kulénleges beépitésre nem szant teriilet:

ja) Temetd, jele: Kk-t
jb) Miemlék, jele: Kk-mr
jc) Sportpélya, jele: Kk-sp

A beépitésre szant teriletek altaldnos el  6irasai

6.8
() Teruletfelhasznéalas

a) A terllet helyi épitési 6vezetekre tagozddik, ezek szabalyrendszerét az egyes
Ovezetek elbirasai tartalmazzak. A terlleteket ennek megfeleléen
rendeltetésszerlen kell hasznélni.

b) A teruleten csak épitési telken lehet épiteni. A rendezésnek legkésébb a
tényleges felhasznalds megkezdéséig meg kell torténnie.

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

a) A terlleten kialakithatd telekméreteket — a kialakithatd Uj telkek legkisebb
telekterllet méretét - az dvezeti eldirasok tartalmazzak.

b) A telek Szabalyzatban megengedett, vagy eldirt szabalyozdsa esetén a
kdzteruletté valo terilet a kozterlleti, a beépitésre szant terllethez csatolt
rész pedig az ennek megfelel 6vezeti besorolast kapja.

c) A Szabédlyzat szempontjabél meglevd Ut szabalyozdsa nem mindsul
telekalakitasnak, igy amennyiben a teruleten meglevé telek mérete a telket
érintd Utszabalyozas miatt az épitési Ovezeti, Ovezeti el6irdsokban
meghatarozott meérték ala esik, a telek beépithetésége a szabalyozast
kdvetSen is megmarad.

d) Meglevd telek megoszthatd, ha a létrejovd telkek mérete az épitési dvezeti
eldirasokban meghatarozott mérték ala esik, de a teleknagysag-hiany nem
nagyobb, mint az épitési dvezetben meghatarozott teleknagysag 5 %-a.

e) Amennyiben a d.) pont szerinti telekalakitast Utszabdlyozas is érint, a
telekosztas engedélyezhetd az épitési Ovezetben meghatarozott teleknagysag
tovabbi 5 %-anak engedménye mellett.

f) A beépitésre szant tertileteken tjonnan nyeles telek nem alakithato ki.
g) Meglévd uszoételekre épitési engedély nem adhato.
(2) Az épitmények rendeltetése

a) A terlleten jellemzéen az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott
rendeltetésl épitmények, illetve az ennek megfelelé funkcidok helyezheték el,
alakithatok ki.

b) A terlleten nem helyezheté el olyan funkci6, amely a kérnyezetet karositja,
vagy forgalmi viszonyait tulterheli.

(3) Atelkek beépitési mddja:
a) Oldalhataron allé (O)
b) Szabadon all6 (Sz)



(4) Meglévd beépitées kozterulet feldli épitési vonala kotelezé épitési vonalnak
tekintend6.

Epliletek elhelyezésére, létesitésére, atalakitasara  vonatkozo el &irasok
7.8

(1)Beépités:

Az egyes Ovezetek beépithet6ségét az épitési Ovezeti és Ovezeti tablazatok
tartalmazzék és az dvezeti jelek mutatjak.

(2) Epitmények létesitése és atalakitasa

a) Uj épitmény létesitése az Ovezetben meghatarozott beépitési mértékéig
megengedett, amennyiben

aa) a beépités az el6irt paramétereknek egyittesen megfelel,
ab) atelepuléskeépi illeszkedés biztositott,
ac) a kdzmiellatas e Szabéalyzatnak megfeleléen biztositott.

ad) a Szabalyzatban eldirt, illetve a SZT-en jelolt beavatkozasokat
egyidejlleg végrehajtjak.

b) Meglévd épllet bbvitése az épitési Ovezetben meghatarozott beépitési
mértékig megengedett, amennyiben

ba) a bovité beépités az el6irt paramétereknek egyittesen megfelel,
bb) a telepllésképi illeszkedés biztositott,

bc) a Szabalyzatban el8irt, illetve a SZT-en jeldlt beavatkozasokat
egyidejlleg végrehajtjak.

(3) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

A terlleten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontdsa csak a védelem
megszintetését kovetéen megengedett.

(4) Az épuletek szinezése vilagos pasztell foldszinlG, vagy fehér, burkolata pedig
természetes anyag (kd, fa) lehet.

(5) A SZT-en jelolt ,telek be nem épithetd része” megnevezési telekrészeket is
rendszeresen karban kell tartani, mely az ingatlan tulajdonosanak feladata. E
teruleteken épitmény nem helyezheté el.

Kodzm Givekre vonatkoz6 el 6irasok
8.8

(1) Kozmilétesitmények és kozmihalézatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
eldirasait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell
venni. Az eldirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belul



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

mindennem{ tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatosag
hozzajarulasa esetén végezhet6 és engedélyezheté.
A meglévé és a tervezett kozcéll, kozségi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és
hirkdzlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati eléirdsok szerinti biztonséagi
Ovezeteik szamara kdzmuterlleten, vagy kozterlleten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd
esetben - ha azt egyéb &gazati eldiras nem tiltja - a kdzmivek és biztonsagi dvezetuk
helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Kozmivek szamara szolgalmi
jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korldtozast nem
okoz.
Kozteruleten U] kdzmilvezetéket (vizellatds, szenny-, és csapadékviz-elvezetés,
foldgazvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép- és kisfeszultségu,
valamint kozvilagitasi, tav- és egyéb hirkozlé vezetékeket térszin alatti formaban szabad
létesiteni. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény-,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevé kozmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmdilétesitmény telepitési helyével Utk6z6 épitéseknél a
meglevd kozmivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltdsat, vagy szabvanyos
keresztezését 4gazati eldirasok szerint kell kivitelezni.
Felhagyott, feleslegessé valt kozmihéalozatokat és kozmulétesitményeket el kell bontani,
funkcidt vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem
terepszint alatt.
A kozlekedésfejlesztést, a teruletfejlesztést a kdézmU é&gazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerl kdzos kivitelezés érdekében.
A kdzmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor €s U] vezeték létesitésekor) a gazdasagos
és takarékos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek
elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetéségét kell figyelembe
venni. A csak tavlatban varhat6 k6zmi szadmara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.
Kozmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a varoskeépi
megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartaséra is figyelemmel kell lenni.
Mindennemi épitési tevekenységnél a meglevé és megmaradé kdézmivezetékek vagy
kdozmdlétesitmények védelmeérél gondoskodni kell.
A tervezési terlleten beépitett, illetve beépitésre szant tertletén Uj épllet épitésére
épitési engedély csak akkor adhaté az OTEK 8.§-ban rdgzitett kdzmivesitettség
mértéke szerint, ha:
a) alakoterulet épitési Ovezetei esetén a teljes kdzmdiellatas rendelkezésre all,
b) a vegyes terulet épitési Ovezeteiben az intézményi tertleteken a teljes kdzmdiellatas

rendelkezésre all.



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)
3)

(4)

Vizellatas
9.8

A vizvezetékek védobtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban és a 123/1997. (VII.
18.) Korm. Rendeletben rogzitett eldirasok szerint biztositando.
Az 0j és meglévd vizmi-kutak védoétavolsédgait és a hidrogeoldgiai védbéovezeteit a
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben rogzitett eldirasok szerint kell meghatarozni.
A védétavolsagon és védbdovezeten bellli beépithetéséget a 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet szabalyozza, melyet beépités esetén figyelembe kell venni, és a szerint kell
eljarni.
A vizvezetékek védétavolsdg igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldiras
szerint biztositando.
A magas talajviz-allasos, mélyfekvési teriletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad, az abban el6irtak kotelezé betartdsa mellett.

Csatornazas
10.8

A szennyvizekkel a kbrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a
telepulés egész teruletén tilos, az még atmenetileg — roévid idére — sem
engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokba valé szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténé
szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) Atelepllés csatornazasra keruld utcaiban, a csatorna kiépitését kbvetéen az érintett
telkek tulajdonosait a kdzcsatornara valé egy éven belili rdkotésre kotelezni kell.

d) A telepllésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara vald
csatlakozasi lehetéség rendelkezésre allasa esetén szabad.

A telepllésen elvalasztott rendszer( csatornahal6zatot kell létesiteni.

Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a

kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdél eltérd

szennyezettségl vizet telken belll Iétesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett
szennyezettség mértékéig — el kell tisztitani.

Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara

a) az onkormanyzati és tarsulati kezelésben lévs arkok partéleitdl 3-3m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartdsara az egyik oldalon legalabb 3m, a masik oldalon
legalabb 1m,

b) az dnkorméanyzati és egyéb kezelésben levé tavak partélétdl 5m szélességi sav
szabadon hagyando.



(5) Kozmivet fektetni csak feluszas elleni védelemmel lehet. Arviz idején kdzmivet

(6)

(7)

(8)

(9)

Uzemeltetni nem szabad, ezért csak olyan létesitmény elhelyezése engedélyezhetd,

amelynek folyamatos kdzmdiellataséat biztositani nem kell.

Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosés, stb.) egyéb

célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

A terllet hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezébb teruletgazdalkodas érdekében a

csapadékviz elvezetésére:

a) Zart illetve nyilt csapadékviz elvezeté rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
beépitett, illetve a beépitésre szant terlleten. A beépitett, illetve a beépitésre szant
teruleten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyutt épithetd.

b) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatdé fenn, a mar Uzemeld
kozlekedeési utak mentén.

A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mdtargy elhelyezése

kotelezé.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitOképességét egészen a

végbefogaddig ellenérizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriletd)

beruhdzds engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhatd,
ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezetheté a befogadoig.

(10) 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,

(1)

(2)

(3

hogy a fellletén dsszegydijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a
zoldfeluletre. Ezekrél a nagyobb parkol6 feliletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi tertletek belsd atjairdl 6sszegylld csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
mUtargyon keresztul vezethetd a csatorna-hélézatba.

Villamosenergia-ellatas
11.8
A meglévd kozépfesziltségl 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatokrol
sz0l6 el6irdsban az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi Ovezetet
szabadon kell hagyni.
A telepulésen 0j (kozép-, kisfeszultségl, valamint kdzvilagitasi) villamosenergia ellatasi
halézatot épiteni, illetve a meglévé halézat rekonstrukciojat engedélyezni foldkabeles
elhelyezéssel szabad.
Uj épiileteknél, atépitésre keriild épuleteknél és meglevé épiilet telies homlokzatanak a
felujitasakor -Uj villamosenergia bekotés biztositasdhoz- a telken belul az épiiletig a fold
alatti vezetési kdbelcsatlakozéas lehetéségét meg kell oldani. Azokon a helyeken, ahol a
kozteruleten mar kiépult a fold alatti kdbelhalozat az ingatlan azonnal rakéthetd. Ahol a
kozteruleti fold feletti vezeték késdbb épul at foldkabelre, a telken belll kiépitett



(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

kabelbekotéssel rendelkezd ingatlanok az Uj kisfeszultségl fold alatti kabelhal6zatra
mar Ujabb beruhazéas nélkil csatlakoztathatok.
A telepulésen torekedni kell a légvezetékes kabelhal6zatok egy tartoszerkezeten torténd
elhelyezésére.
Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, illetve meglévd kozvilagitasi halozat
rekonstrukcidja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.
A meglévd kozépfesziltségl 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshéalozatokrol
sz0l6 eléirdsban az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi Ovezetet
szabadon kell hagyni.

A fold feletti villamos vezetékek biztonsagi 6vezete a vezeték mindkét oldalan a
széIsé, nyugalomban lévé vezetdtdl kifelé mérten:

- 220 kv- 18,0-18,0m

-120 kV-on 13,0-13,0m

- 20 kV-on beltertileten 2,5 - 2,5m,
- 20 kV-on kilterileten 5,0 - 5,0m,
-1 kV-on 1,0 -1,0m.

Foldgazellatas
12.8

A telepulést érinté nagykozép-, és kozépnyomasu vezetékek agazati elbiras szerinti
biztonsagi dvezetét - (nagykdzépnyomdsu vezeték esetén 5-5-m, kézépnyomasnal 3-3
m) — szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi 6vezet tertletének
igénybe vételével folytathato, csak a szolgaltaté hozzajarulasaval engedélyezheté.
Kb6zépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyoméasszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az éplletek utcai homlokzatara nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek elbkertjében, udvaran, vagy az épllet
alarendeltebb homlokzatéra szerelhetéek.

Tavkozlés
13.8

A telepulés kdzigazgatési terlletén Uj tavkozlési haldzatot létesiteni, ill. meglévé haldzat
rekonstrukciéjat engedélyezni vagy fold alatti (foldkabel, alépitmény), vagy mas
légkabeles - kisfeszlltségl és kozvilagitdsi, kabel TV - halézatokkal egy
tartoszerkezeten torténd elhelyezéssel szabad.
A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara szikséges, elbirt magassagi korlatozas
betartando.
Kozszolgalati hirkdzlési antenndk csak épitési engedéllyel helyezhetdk el. Hirkozlési
antenndk telepitéséhez az engedély kiaddsanak feltétele, hogy az épitési
engedélyezésre benyuijtott tervdokumentacioban igazolasra keriljon, hogy az elhelyezni
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telepllésképet, sem a tajképet.

(4) A hirkozlési letesitmények elhelyezési lehetéségét a 7/2006 (V.17.) IHM rendelettel
tobbsz6r mobdositott 29/1999 (X. 6.) KHVM rendelet szabalyozza, valamint a
37/2007.(X1.13.) OTM rendelet — az elektronikus hirkdzlésre vonatkozd el6irasait —
szabélyozza.

(5) Adand kozigazgatasi teriiletén vezeték nélkiili — radidtelefon - létesitményénél a 37/2007
(X11.13.) OTM rendelet el6irasait kell figyelembe venni.

Il. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA , AZ EPITETT ES
A TERMESZETIKORNYEZET VEDELMERE

Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme
14.8

(1) Az SZT-n lehatarolt teriileteket, az ott meghatarozott telkeket miemiléki védettség® érinti.
A védettséggel 0sszefliggd rendelkezéseket, illetve kovetelményeket kilon jogszabaly
tartalmazza.

(2) Az SZT-ben lehatarolt tertleteket, az ott meghatarozott telkeket helyi védettség érinti a
vonatkoz6 énkorméanyzati rendelet értelmében.®

(3) Helyi védelem fajtai:

a) egyedi védelem,
b) tertleti védelem.

(4) Védett épitmény bontasa csak a védelem megszilintetése utan engedélyezhetd.

(5 A meglevé épulet akar részleges felGjitasa esetén az épulet eredeti allapotardl a
helyredlliths gyakorlati kivitelezéséhez szikséges meélységl felmérést kell késziteni,
beleértve a részletes homlokzatfelmérést, a tetdzet, a nyildszarok, a tagozatok
részletterveit is.

(6) Az eredeti &llapotot felmérési terven és fotokon dokumentalni kell.

Egyedei védelemre vonatkozo altaldnos el éirasok:
15.8
(1) Egyedi védelem alatt 4ll6 ingatlanokon az épitészeti emlékek a maguk eredeti
megjelenésében’ 6rzenddk meg, ill. atalakitasok az eredeti allapotnak megfeleld

> A miemiéki védettségli ingatlanok listajat az 1.sz. figgelék tartalmazza

6 A helyi védelemre javasolt ingatlanok listajat a 4. sz. fliggelék tartalmazza

" Eredeti megjelenés alatt az épiilet thmegének, tetéformajanak, tetésikok hajlasanak, épitészeti jellegzetes elrendezésének,
mint beépitési jelleg, tornacok, ereszek, homlokzati jellegének, eredeti ablakainak és ajtainak, a homlokzati hagyomanyos
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megjelenés helyredllitdsa érdekében torténhet.
(2) Lakoééplletek esetén a hagyomanyos beépités és a melléképliletek hagyomanyos telken
beluli elrendezése megbrzendd.
(3) Gazdasagi és kozépuletek a maguk sajatsagos (pl. majorsagi) kornyezetével rzendék
meg.
(4) Anyaghasznalati elirasok:
a) tetbhéjazathoz csak égetett cserép termék alkalmazhato,
b) homlokzat sima vakolattal (megfelel6 helyen profilozassal) képezhet6 ki, fehér, natar
vagy pasztell sargas, okker szinezéssel.
Mlanyag homlokzatfesték hasznalatat kerulni kell.
c) A meglevé hagyomanyos utcai homlokzati ablakokat és tornac ablakot,
ajtészarnyakat meg kell 8rizni, feldjitas esetén csak faszerkezetl Uj nyilaszaro
épithetd be, szinezésik fehér nem lehet.

Teruleti védelemre vonatkozo altalanos el 6irdsok
16.8
(1) Aterlleti védelem fajtai:
a) Fokozottan védett utcakép®,
b) Utcakép karakter.
(2) A védelemre kijelolt utcasorokon a beépitési forma és ardnyok megtartandok.
Megbrzendok:
a) a tbmegek, tomegaranyok,
b) tetdidomok, tetdlejtés viszonyok
¢) homlokzatképzések,
d) az eredeti utcai homlokzati ajtok, ablakok,
e) hagyomanyos anyaghasznélatok utcai és udvari homlokzaton, tet6héjazatként
f) afennmaradt hagyomanyos keritésszerkezetek (pl. a mikSelemes is),
g) hagyomanyos névényzet a telken é€s az elb6kertben, tovabba a telek el6tti
utcaszakaszon (fak, diszcserjék, virdgagyasok). Uj orokzold telepités keriilends.
(3) A Fokozottan védett utcaképben a (2) bekezdésben foglaltakon tal:
a) az utcai homlokzatok hagyomanyos ablakosztas megjelenése megérzendd
b) a régi ablakok megdérzendék a maguk szerkezetében, kiilsd rétegében, tagolaséban,
Uivegosztasaban.
c) U] létesités esetén kdvetni kell a hagyoményos ablakszerkezet megjelenését,
anyaguk csak fa lehet, helyben szokdsos osztdsok mintdjara.

anyagok hasznalatanak dsszességétét kell érteni.

8 A Fokozottan védett utcaképhez tartozé ingatlanok listajat az 5. sz. fliggelék tartalmazza
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d) osztatlan ablak nem létesithet6.

Altalanos épitészeti el 6irasok

Keritések
17.8

(1) Belterlleten eldkerttel letesld beépités esetén a kozterulet feldli keritések 0,4 m és 2,0 m
magassag kozotti fellletét legaldbb 50%-ban attort, atlathato feltletként kell kialakitani. A
keritések max. 2,0 m magasak lehetnek.

(2)Beépitésre nem szant terlleten kerités csak attért, a latvAnyt minimalisan korlatozé
kivitelben, védelmi (vagyonvédelmi, vadvédelmi, természetvédelmi) céllal lIétesithetd.

(3)A kozterllet felé balesetveszélyt okoz6 keritést — szogesdrot huzal, acéltiiske stb. — tilos
létesiteni. Biztonsagi berendezést a vonatkozo egyéb elbirasok betartasa mellett lehet
elhelyezni.

(4)Kutyatartas esetén a kozterilet felé biztonsagos keritést kell kialakitani, amely mind a
kitorés, mind a keritéshézagon valo atharapast megakadalyozza.

(5) A kerités miszaki kialakithsa minden esetben igazodjék az épulet architektirajahoz.

Tamfalak és tamfallétesitmények
18.8

(1) A tertleten meglévé domborzati viszonyokat ovni kell. Ezért tAmfalat létesiteni, és ezzel
a terepviszonyokat megvaltoztatni csak a legindokoltabb mértékben, a megengedett
épitmények elhelyezése, vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbdl lehet.

(2) A tamfal létesitése soran a meglévd fas novényzet megovasat elsédlegesnek kell
tekinteni.

(3) A tamfal kozségképben jelentkezd fellletét a kornyezethez igazodd természetes
anyagokkal kell kialakitani.

(4) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfelel6 lebukas-gatlast minden
esetben biztositani kell.

(5 2 méternél magasabb tamfalat novényzettel (lecsiingd, elélltetett, vagy kuszo
novényzettel) takartan kell kialakitani.
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Egyéb épiletek, épitmények, utcabutorok elhelyezése
19.8

A terlleten az éplletek hasznalatat kiegészité funkciéju épuletek lehetéleg az épulettel
egy tomegben, ahhoz csatlakozéan épuljenek. Amennyiben ez nem megoldhatd,
kizarolag természetes anyagokbdl maximum 20m? nagysagu épitmény épithetd.

Kozteruleten csak olyan mitargyakat, utcabutorokat lehet elhelyezni, ami a kdzség
épitészeti és természeti kdrnyezetébe, hangulataba illik.

Reklamok, hirdetések
20.8

A terlleten Uj reklamberendezés, hirdetés, 6nallé hirdetétabla, illetve berendezés (a
tovabbiakban egyutt: reklam) csak magyar nyelvi feliratokkal a vonatkozo reklamtérvény
eléirasait figyelembe véve létesithetd.

A terlleten oOridsplakat, - poszter ideiglenesen sem helyezhet6 el.

Belteriileten 2m? befoglalé méretnél nagyobb reklam épiileten nem helyezhet6 el.
Onall6 reklam kozparkban nem helyezhetd el.

Mobil reklam csak a jogszabalyok szerinti biztonsagi savon tul létesithetd.

Kozuton hirdetés és reklam céljat szolgald Utbaigazito tabla csak a kozut kezelSjének
el6zetes hozzajarulasaval — létesithetd a vonatkozé jogszabalyok betartdsaval az
aladbbiak szerint:

a) kozlekedési csomépont kdrnyezetében 50 m-es tavolsagban nem helyezhetd
el

b) védett érték kdrnyezetében 50 m-en beliil nem helyezhet6 el

C) két utbekotés kdzott menetirany szerinti oldalon csak egy helyezheté el.

Taji és természeti értékek védelme
21.8

(1) A telepllés terlletén az élGvilagot, a természetes florat, és faunat, a természeti

teruleteket gondos emberi tevékenységgel védeni szikséges. A meglévé természeti
értékeket fokozott védelemben kell részesiteni.

(2) A tijhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes

rendszerek megdvésat. Az ingatlanok és éplletek kialakitasa, fejlesztése, €s hasznélata
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soran a meglévé tajkarakterhez kell illeszkedni. A taj jellegét, esztétikai, természeti
értékeit veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

(3) Az Uj épuletek épitésénél, illetve a régebbi éplletek felujitdsanal a terlletre jellemzd
épitészeti megoldasokat kell alkalmazni.

(4) Az Okologiai hal6zatba tartozo terileteken Uj kilszini banya nem nyithatd, tavkozlési,
energetikai magasépitmény nem helyezhet6 el.

(5) Az 0©kologiai halozatba tartozo teruleteken mivelési ag valtas, illetve mas céld
hasznositds csak az adottsagoknak megfeleld termelési szerkezet kialakitasa, illetve a
tajkarakter erésitése, valamint kozmd, kozut, kerékparat épitése érdekében
engedélyezhetd.

(6) A terlleteken a kialakult geomorfologiai formak megdrzendék. Nagyobb mértéki
tereprendezés csak a vizhaztartas kedvez6bbé tétele céljabol végezhetd.

(7) A telepllés kultertletén a tajjelleg megdrzése, illetve fokozasa céljgbol az arutermeld
mez6- és erdbgazdasagi teruleteket kivéve csak a tajra jellemzé, 6shonos névényfajok
telepitheték. A konnyen toré, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok telepitése tilos.

(8) A telepllés kultertletén a szerkezeti jelent6ségl utak, vizfolyasok, idészaki csatornak
mellé fasorokat, védésavokat kell telepiteni, és a vizparti galéria-novényzetet fel kell
Gjitani, ki kell egésziteni.

(9) A teleplilés kulterlletén a természetkozeli allapott vizfolyasok, vizes él6helyek
partvonalatél szamitott 100 méteren belll épllet nem helyezhet6 el.

(10) Erdételepités soran a természetszeri erddtelepitést kell elétérbe helyezni!

Felszini és felszin alatti vizek védelme
22.8

(1) A beépitésre szant tertleten 0j létesitmények abban az esetben létesitheték, ha a
szennyvizek megfelel§ tisztithsa biztositott. Karos, és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizek a kdzcsatornaba nem vezethet6k.

(2) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos, ezért nem folytathatok olyan
tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotéat karosan
befolyasoljak.

(3) A felszini vizek Ontisztulasanak elésegitése miatt a vizfolyasok mellett a parti sav
természetkdzeli Okoszisztémainak védelmét, illetve létrehozdsat a vizfolydsok két
oldalan legalabb 50-50 méteres savban biztositani kell.

(4) Allattarté telep mikodtetése esetén a telepet és a tragyatarolot a vonatkozo
jogszabalyokban el6irtak szerint kell kialakitani.
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A leveg 6 védelme
23.8

A telepulés levegétisztasag-védelmi szempontbdl okologiailag sérulékeny teriletként
kezelendd, ezért tilos a kornyezeti levegé olyan mértékl terhelése, amely
légszennyezést, vagy hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint tilos a
kornyezeti levegé blzzel valo terhelése.

A telepulés teruletén a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szolo
jogszabaly szerint telken kivuli védelmi O©vezetet igénylé tevékenység nem
engedélyezhetd.

A levegd védelme érdekében a vonatkoz6 jogszabalyban el6irt légszennyezettségi
Okologiai hatarértéket kell figyelembe venni.

Uj létesitmény, Gj technolégia kizardlag akkor engedélyezhet, ha a (3)-ben emlitett
értékeket nem haladja meg.

A term 6fold védelme
24.8

Atelepllés teruletén a kertek szennyvizzel torténd ontdzése tilos.

A termdéfold és tajkarakter védelme érdekében a 2,0 méternél nagyobb feltdltések, illetve
a 3,0 méternél nagyobb bevagasok csak a terlletileg illetékes kornyezetvédelmi
hat6ség, a talajvédelmi hatésag jovdhagyasaval lehetséges.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terméfold védelmérdl, dsszegydjtésérdl és
medgfeleld Ujrahasznositasarol kotelez6 gondoskodni.

Hulladékgazdalkodas
25.8

A hulladékgazdalkodas a vonatkozo jogszabaly alapjan végezhetd.

A zaj- és rezgés védelem
26.8

A gazdaséagi tevékenységhdl, illetve a kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zaj- és
rezgésszint a lakoépuletek kdrnyezetében a vonatkoz6 jogszabalyban az Gdul6teruletre
meghatarozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

A tényleges zajszintet, valamint a rezgésszintet rendszeres mérésekkel ellendrizni kell,
és a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott érték tullépése esetén a rendeletet alkotd
hatosagok egylttes intézkedésével a terhelt allapot megszintetendd.



16

Il.FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Ovezeti el 6irasok
27.8

(1) A terulet a felhasznalas és a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési dvezetekre, illetve
Ovezetekre tagozodik.

(2) Az ovezeti eléirasokat az altalanos eldirasokkal egyuttesen kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezet, Ovezet telies jele: a beépités jellemzé mddja, a megengedett
legnagyobb beépitettség terepszint felett (%), a legkisebb kialakitand6 zdldfelllet (%),
legkisebb kialakithato telekteriilet (m?)

a) Az elsé betiijel az OTEK szerinti teriiletfelnasznalas jellemzé modjanak roviditése
(L-lakdé) A masodik betijel a beépités jellemzdje, illetve a terilet rendeltetése (f-
falusias)

b) A betljeleket kovetd szamjel az egyes helyi épitési Ovezetek, dvezetek tovabbi
megkllonboztetésére szolgal

c) A beépités jellemzé médja: SZ: szabadonallo; O: oldalhataron allg,

(4) Az épitési Ovezetek, Ovezetek jellemzéit tertletfelnasznélasi egységenként tablazatok
dsszesitik.

(5) Valamennyi épitési Ovezetben, Ovezetben a haszndlatbavételi engedély kiadasanak
feltétele az dvezetben eldirt minimalis zéldfelllet kialakitasa.

Beépitésre szant tertletek dvezetei

Lakoterlletek altalanos el Girasai
28.8

(1) A lakoterlletek Ovezetei jellemz&en lakdépuletek elhelyezésére szolgalnak, a
lakoteruletek elsédleges rendeltetése a lakofunkcio.
(2) A lakoterileten nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtoltd allomas
b) parkolohaz
(3) Ha a telek teriilete nagyobb 1500 m?nél, akkor a bruttd beépithetd teriilet legfeljebb
450 m?,
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(4) A lakdovezetben lakdépllet kizarélag magastetével éplilhet, melynek hajlasszége 30-
45% kozotti lehet, U.n. ,Manzard-tet6s” éplilet nem épithetd.

Falusias lakotertlet
(L)
29.8
(1) A falusias lakotertleten elhelyezhet6:
a) lakéépilet, maximalisan 2 lakbegységgel.
b) kert, mez6- és erd6gazdasagi épitmény
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épilet,
d) szallashely szolgaltato éplilet,
e) kézmidipari épitmeény,
f) helyi igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épulet,
g) sportépitmény.

(2) Az bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb

épitési telek méretét az aladbbi tablazat el6irasait betartva kell meghatéarozni:

. min megengedett
beépitési ter?[leét beé m?:t 66 25|dfe|{j|et szinttertleti legnagyobb
mod: (m?): p(%). 9 o mutato épitménymagassag

. : (%): (m?m?): (m):
Lfq @) 1100 30 40 0,5 45
Lf, @) 700 30 40 0,5 55
Lfs Sz 700 30 40 0,5 6,5
Lf, SZ 1100 30 40 0,5 6,5

(3) Az Lf, és Lf; Ovezetek telkein legfeljebb egy lakéd és egy melléképiilet helyezhetd el.

(4) Megléevd lakoteriletek dvezeteiben elbirt oldalhataron all6 beépitési méd esetén a
telek iranyadé szélessége min. 18m, amely 16 m-ig csoOkkenthet, ha a
telekszerkezet ezt indokolja. Szabadonalld beépitési mod esetén telket alakitani
meglévd és Uj lakoteruleteken 18m telekszélességgel lehet, oldalhataron &llé
beépités esetén a minimalis oldalkert az 6vezetben elirt megengedett legnagyobb
épitménymagassaggal megegyezé.

(5) Lakoovezetekben az elékertet az illeszkedés szabalyai szerint kell kialakitani,
amennyiben a SZT ettdl eltér6en nem jeldli. Elékertnek meglévé lakoterileteken a
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szomszédos 3-3 ingatlan elbkertiehez kell illeszkednie. Héatsokert meglévd
lakéteruleteken minimum 6 m kell, hogy legyen.

(6) Az Ovezetekben el6irt oldalhataron all6 beépitési méd esetén az épllet(ek)et a
tombben kialakult beépitésnek megfelel6 oldalhatéarra kell épiteni, Uj tomb beépitése
esetén a kedvez6bb benapozasu oldalhataron kell a beépitést megkezdeni, melyhez
a késobbi beépitéseknek igazodniuk kell. Amennyiben a telek szélessége
meghaladja 16 m-t, azokat a telekhatartdl 1m-es, U.n. csurgétavolsagra is el lehet
helyezni.

Teleplléskdzpont vegyes tertlet
(V1)
30. 8

(1) A telepuléskozpont vegyes terlletek elsédlegesen a helyi szintl igazgatasi, oktatasi,
egészségugyi, intézmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd
épulet, valamint nem zavaré hatdsi egyéb gazdasagi épitmény, egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épilet elhelyezésére szolgal.

(2) Atelepuléskdzpont vegyes teriletek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

beépitési |, MM e Zﬁ|é?g|'ﬁ|et szintterdleti Teeggr?ar;:g/%%?t
mod: t?:’rl{g)e:t beeplz(r)}st: oseg %): mgtatg épitménymagassag

: (m/m®): (m):

Vi, o 700 40 40 0,6 55

Vi, SZ 2000 20 40 0,6 55
Vis

(izzfe"l‘y’y sz | 2000 10 60 06 55
telke)

Vi, SZ 9000 40 40 0,6 6,5
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Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
(Gksz)
31.8

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet a szabalyozasi terven ,Gksz” jellel
szabalyozott épitési 6vezet, mely elsésorban nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi

tevékenységl éplletek (funkcidk) elhelyezésére szolgél.
(2) Akereskedelmi, szolgaltaté terulet épitési el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

min max min. megengedett
beépitési o ooz < | zoldfeliilet |Szintteruleti legnagyobb
mad: t?gjz!;e,t beeplz(t)}e)t. 0s€g mutato épitménymagasséag
' o) (%): (m%m?): (m):
Gksz, Sz 9000 40 40 0,6 6,5
Gksz, Sz 2000 40 30 0,6 6,5

(3) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten 6nallo épuletként elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatasi gazdaséagi tevékenységi céli éplilet,
b) atulajdonos és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb kétlakasos lakéépilet,
C) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
(4) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhet6:
a) egyéb kdzdsségi szérakoztatd éplilet,
b) sportépitmény,

Kildnleges beépitésre szant terlletek
Idegenforgalmi kulonleges terllet

(Kidegenforgalom )
32.8

(1) A Kigegenforgami jell idegenforgalmi kiillonleges terlletek a telepulés turizmushoz
kapcsolddo fejlesztéseinek intenzivebb célteriletei.

a) Az épitési bvezetben elhelyezheték:
1. apihenést, testedzést szolgald épitmények
2. kereskedelmi, szallasféréhely szolgaltato épulet
3. kereskedelmi, szolgaltato épulet
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4. szolgélati lakas
5. kizarélag a mikddéséhez szikséges gazdasagi célu épilet (pl.
allattart6 épulet)
b) nem helyezheték el:
1. egyéb gazdasagi célu épllet

2. 0nall6 parkoldterilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szadméara

(2) Az
tartalmazza:

idegenforgalmi kulonleges teriletek épitési el6irdsait az alabbi tablazat

beépitesi min. ey Zf,k;?g;met szintterileti Teeggr?ar;:]%/%%?t
mod: t‘(ar?]é')ef beeplg}st: 8ség " mutaté | épitménymagasséag
0): (m%m?): (m):
Kidegenforgalom1 SZ 3000 10 60 0,3 6,5
Kidegenforgalom2 @) 4000 20 60 0,5 6,5

(3) A nyildszardk anyaga mianyag nem lehet.

(4) Az dvezetben épiilet kizarélag magastetével épiilhet, melynek hajlasszoge 25-45°
kozotti lehet.

Kuloénleges sportterilet

(Ksport)
33.8

(1) Az bvezetben elhelyezhetdk:
a) elsésorban sportlétesitmények
b) vendéglatas létesitményei
c) szolgélati lakas
(2) A kulonleges sportteriiletek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

. : megengedett
beépitési ter?iljrllét beé :E?:t ésé Zt-,.é?gfmet szintterdleti Ieggnag%/obb
mod: N P v 9 mutato épitménymagasséag
(m”): (%0): (%): (m?m?): (m):
Ksport Sz 15.000 15 60 0,5 75
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(Kintézmeényi )

(1) Az bvezetben elhelyezhetbk:

a) Intézmény funkcioju épuletek

b) Kereskedelmi létesitmények

34.8

(2) A kulonleges intézményi tertletek épitési elirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

beépitesi | MiN- max. min. — r?egenge(z)%tt
@EPIteSi | o iilet | bespithet Gség | Zoldfelilet | Szintterlleti | legnagyobb
mad: i (%): o, mutaté | épitménymagassag
' ' (%): (m?/m?): (m):
Kintézmenyit SZ 5000 20 60 0,5 55
Kintézmenyi2 Sz 2000 40 60 0,5 55

Kuldnleges szakrélis tertlet
(Kszakrélis )

(1) A templomok® telkének dvezete.

35.8

(2) A kulonleges szakrélis tertletek épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

. - min. megengedett
beépitési o oo z2 | zoldfeliilet |Szintteruleti legnagyobb
mad: t?gjzl)e,t beeplz(r)};a)t. 0seg mutato épitménymagasséag
' ' (%): (m?m?): (m):
Kszakré1|is K K K K K K

(1)

Kulonleges tertilet — Gyogyturisztika

(Kgyégyturizmus )

36.8
Kilonleges terllet gyogyturisztikai terllet a szabalyozasi terven ,Kgyegyturizmus™ Jellel

szabalyozott épitési dvezet, amely elsésorban a gyogyturizmust szolgalo, kulturalis,

° Az ovezetbe tartoz6 ingatlanok miemléki védelem alatt &llnak. A védettséggel osszefiiggé rendelkezéseket, illetve
kdvetelményeket killon jogszabaly tartalmazza.
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gybgyaszati, kereskedelmi, sport, vendéglatd és szallashely szolgaltaté épitmények
elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezet telkein tobb 6 funkcidju épulet épithetd.

(2) AKkulonleges gyogyturisztikai terlilet épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

v | min. max. min. o megengedett
beep’nttla3| terillet | beépithet dség | Z0ldfeliilet szmtteru!etl - Iegnagyobb ;
mad: (m?): (%): (%): (rpngﬁ% . epltmen)(/rr:;}gassag
Kgysgyturizmus Sz 100.000 10 70 0,6 6,0
(3) Az ovezetben kizarélag:
a) turizmust szolgald épiletek,
b) gyogyaszatot, rekreaciot, furdést szolgald épiletek,
C) szallashely szolgaltatd épuletek,
d) sportlétesitmények,
e) allattarté épuletek, lovaglast szolgalod épitmények,
f) a terlletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd
létesitmények,
g) lakéépuletek helyezhetdk el.
(4) Az odvezetben a kialakithatd legkisebb telekszélesség 200 méter.
(5) Az épitési dvezet telkei csak teljes kdzmliivesités esetén épithetdk be.
(6) A gyogyturisztikai funkcio kialakulasaig a tertleten
a) mez6égazdasagi mivelés folytathato,
b) épllet nem épithets,
C) ataji, természeti és talajadottsagok védenddek.
Kulonleges teriilet — Mez 6gazdaséagi uzemi terllet
(K-mu)
37.8
(1) A mezbgazdasagi lizemi teriilet a szabalyozasi terven ,K-mi” jellel szabalyozott épitési
Ovezet, amely a nagylzemi &llattartast szolgalé majorok, valamint egyéb jelentés
kdrnyezeti hatassal jar6 mez6gazdasagi Uzemi létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A mezbégazdasagi Uzemi terlleten az Aallattartdé tevékenységhez, valamint a
mez6gazdasagi termeléshez kapcsolodd géptarold, terménytarold, igazgatasi és
irodaépllet, a tulajdonos és a személyzet szaméara szolgédlé szocidlis épilet, egyéb
Uzemi létesitmény épithetd.
(3) Az dvezetre vonatkozé eléirasok:

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 30%,
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b) a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m,

— mdtargy, szerkezet esetén 12,0m,

C) a beépités mddja szabadon allo,

d) atelek szélessége, mélysége, nagysaga kialakult,

e) épiteni
— a csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokrendszer,
— k6zlzemi villamos energia vezeték,
— legaldbb sajat katrél taplalt ivovizvezeték,
— a szennyvizkezelés kornyezetet nem szennyezd megoldasa esetén lehetséges,
— atelek legkevesebb 40%-a zdldfellletként kerll kialakitasra,

f)  az dvezet teriiletén tobb f6 funkcidju épllet is épithetd,

g) a meghatarozott legkisebb zoldfelileti mértéken feliil (40%) a telekhatar mentén
legalabb 10 méter széles tobbszintli névényzet tele pitendd.

Kuldnleges terllet — Szennyviztisztité telep

( K szennyviztisztité )

38.8

(1) Kszemnpviztisztis jell kiildnleges beépitésre szant szennyviztisztito telep teriletének
szabélyozasa:

a) Az Ovezet a 267/4 hrsz-a telken létesitendé szennyviztisztito telep terllete. Az
Ovezetben a szennyviztisztitd és kapcsolodo létesitményei helyezhetdk el.

b) Az 6vezet védbtavolsaga 150 m, amely a szennyezd forrastol (pl. nyitott mdtargytol,
iszaptarol6tol) szamitando. A védétavolsagon beldl - a 267/4 hrsz-on létesitendd
szennyviztisztito telep épuleteit kivéve - épulet nem épithetd.

c) Az dvezetben az aldbbi épitési, és telekalakitasi paraméterek érvényesek:

- beépitési mod: szabadonallo,

- abeépitettség maximalis mértéke: 15%,
- maximalis épitménymagassag: 7,0 m,

- telekméret: a kialakult allapot szerinti.

d) A SZT-en ,beiiltetési kotelezettség’-gel (-U-U-) jeldlt teriiletrész intenziven fasitandd,
ezen belll épllet nem helyezhet6 el.

Kulonleges tertlet - Viztarozo
(Kviztarozo )
39.8
(1) A Kyiztarozs jell Ovezet a 1418 hrsz-on lévé viztarozdé medence terllete, ahol kizarélag a
viztarozo, és kapcsolodo létesitményei helyezheték el.
(2) Az bvezet teruiletének épitési eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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Kviztarozo SZ 500 20 40 1,0 7,0

Kulonleges terulet - Vizm
(Kvizml'i)

40.8
(1) A Kygzma jell 6vezet a vizmi terlletei, ahol kizarolag a vizmi, és kapcsolodo
létesitményei helyezhetdk el.
(2) Az bvezet terlletének épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Kvizma SZ K 20 40 1,0 7,0

Kuldnleges terulet - Hulladékudvar
(K hulladékudvar )
41.8
(1) A Khulagekuavar Jell Ovezet a hulladékudvar tertlete, ahol kizarélag a hulladékkezeld
épitményei, létesitményei helyezheték el.
(2) Az bvezet teruletének épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Khu"adékudvar SZ 1500 10 70 0,5 7,0
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Kilonleges tertlet - Hirkozlés
(Khirkozies )
42.8
(1) A Khirkoziss jell hirkdzlési 6vezetben kizarélag a hirkézléshez kapcsolddo létesitmények
helyezheték el.

(2) Az ovezet teruletének épitési elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

beépitesi ter?[ijrllét beé m?;t b6 Zt-,.é'f]gfmet szintteriileti nl]eeggr?ar;:]%/%%?t
mad: (m?): P (%): 9 mutato épitménymagasséag
' ' (%0): (m%m?): (m):

Beépitésre nem szant teriletek

Zoldterulet
(Zkp)
43.8

(1) Zoldterulet (kozpark) a Szabdalyozasi Terveken Zkp jellel szabalyozott ndvényzettel
fedett kozterulet.

(2) A zoldterileteken tornyok, oszlopok, nagyméretl tajékoztatd tablak nem helyezhet6k
el.

(3) Az éplletek épitménymagassaga max. 3,5 m. Az 6vezetben a beépités mértéke max.
2% Kozpark teruletének legaldbb 80%-at névényzettel fedetten kell kialakitani, vagy
fenntartani.

(4) A meglévo és tervezett zoldteriletek megtervezésérdl, megépitésérol, fenntartasarol,
illetve felujitdsarol folyamatosan gondoskodni kell.

(5) A zoldteruleten Gt atvezethetd, ha a novényzettel torténd fedettség pl.: kétoldali fas
novényzet biztosithato.

(6) Az dvezet 3000 m%nél nagyobb telkeit kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Erd éterulet
(E-)
44.8
(1) Atelepulés szabalyozasi tervén ,E” jellel szabalyozott erdé miivelési agu, illetve a terv
szerint erdésitésre javasolt ingatlanok terilete.
(2) Akodzigazgatasiteruleten lévé erdéterlletek elsédleges rendeltetésiik szerint:
a) védelmi (Ev),
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b) gazdasagi (Eg) erddk lehetnek.
(3) Az erdé mivelési ag létrejottéig a terlileteken az erdételepités lehetéségét megérzé
terllethasznélat folytathato.
(4) Az erdoterileteken kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi, vagy természetvédelmi
céllal létesithetd.
(5) Az erdéteriileten csak olyan erdégazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathato,
amely az erdd rendeltetését nem zavarja.

Erdéterulet - védelmi erd 6k terulete
(Ev)
45.8

(1) A védelmi rendeltetésl erdéteriiletek a szabalyozasi terven ,Ev” jellel jelolt tertletek,
melyek elsédlegesen a természeti kbrnyezet és kilonb6z6 kornyezeti elemek, valamint
a telepulés és egyéb létesitmények vedelmére szolgalnak.

(2) Az Ev Ovezeti jell védelmi rendeltetésti erdéteriileten épiilet nem helyezhetd el és
mesterséges felilletek sem létesitheték. Az OTEK 32. §-ban felsorolt épitmények —
tavkozlési és energetikai magas épitmény, addtorony, antenna — kivételével akkor
helyezhet6k el, ha az erdS természeti értékeit és vedelmi rendeltetését nem zavarjak
és létesitésiiket az erdészeti hatdsag, illetve a természetvédelmi hatosdg engedélyezi.

(3) A védelmi rendeltetési erdoSteriileteken Uj banya nem nyithaté. A folyamatos
boritottsag érdekében csak természetszer(, az erdd tébbcéld rendeltetését figyelembe
vevl kiméletes erdégazdalkodas végezhetd.

Erdéterulet - gazdasagi erd o6k terilete

(E9)
46.8

(1) A gazdasagi rendeltetésli erdétertiletek a szabalyozasi terven ,Eg” jellel jelolt tertiletek,
amelyeken a gazdalkodas els6dleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei
termékek hasznositasa.

(2) Az Eg dvezeti jelli gazdasagi erdéteriileten az erd6 rendeltetésének megfelelé erdé- és
vadgazdalkodasi, oktatasi célu épuiletek, épitmények helyezheték el az erdészeti
hatosag el6zetes engedélye alapjan. Az épulet-elhelyezés feltételei:

a) a beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m2 (10 ha),
b) a beépités mértéke legfeliebb 0,2%,
C) a beépités mddja szabadon allo,
d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.
A gazdasagi erdéterileten szakszer(, természetkiméld erd6gazdalkodast kell folytatni.
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Mezdgazdasagi tertletek

47.8

A mezégazdasagi teriletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termétalaj, a terméfold
védelme, a termelési adottsagok hasznositasa érdekében, valamint mez6gazdaséagi és
telepllésrendezési szempontok kovetkeztében a szabdlyozasi terv az alabbi
terlletfelhasznélasi egységekre osztja:
a) altalanos mez6égazdasagi teriilet (Ma),
b) kertes mezégazdasagi tertlet (MK)
A mez6égazdasagi terlleteken épitményigénnyel nem jaré sportolasi célu gyep, illetve
erd6 is létesithetd, amennyiben a terlilet természeti értékei nem sérilnek. A
mez&gazdasagi terlleten terepfelszint, a természetes vizhaztartast, az 0Okologiai
adottsagokat megdrz6 természetkimélé gazdalkodas folytathato.
Az Ovezeti elb6irdsoknak nem megfeleld ingatlanok esetén a meglévd épuletek
felljithsa — az életveszély elharitas kivételével — csak az ingatlan tényleges mivelése
esetén végezhetd, az épullet bbvitése nélkil. Bévités csak az Ovezeti feltételek
teliestlése esetén lehetséges. Utblagos telekhatar-rendezéssel a mar beépitett
ingatlan mérete a szabalyozasban szereplé Ovezeti értéekek ala (telekméret,
beépitettség) nem csodkkenthetd.

Sajatos elbirasok a mezégazdasagi terllet dvezeteire

a) 14 méternél keskenyebb mez6égazdasagi terilet, telek nem épithet6 be.

b) Mezbgazdasagi teriileten épiteni — a védett tajkarakter megdérzése érdekében —
csak mlvelt, gondozott ingatlanokon lehetséges az egyes Ovezetekre megallapitott
szabalyok alapjan.

C) Mezdgazdasagi terileten csak honos névények telepitheték. Tajidegen névények
telepitése tilos.

d) Mezdgazdasagi terlleten a szél- és talajer6zi6 elleni védelem és a helyi klima
javitasa ceéljabél mezévédd erdésavok, fasorok telepitend6k a szabalyozasi terv
szerint. Torekedni kell a nagyfeliletd szantoteruletek erdésavval, fasorral torténd
megosztasara.

e) A kulterlleti ingatlanok terepfelszine 3 méternél nagyobb mértékli beavatkozassal
(bevagassal, feltdltéssel) nem valtoztathatdé meg. A szdlbterlleteken kizarolag
mikro-teraszok létesitheték.

f)  Mezdgazdasagi terileten ideiglenes, szerelt jellegl épitmények, firdémedence
nem létesithetd, a kulonféle kozmilétesitmények csak novényzettel takartan
helyezheték el.

g) Terepszint alatti beépités csak ott létesithetd, ahol a HESZ azt kiilon nevesiti

Mezdgazdasagi ingatlanok terepfelszine csak a szélémivelés, gyumdlcstermesztés

érdekében valtoztathatd meg, max. 1,4 méteres tereplépcsokkel, szikség esetén
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tamfallal, illetve a megengedett beépités helyén az épllethez csatlakozban készitheté
bevagas max. 3,0 méteres mélységig.
a) Az épilet foldszinti padlévonala a csatlakoz6 eredeti legmélyebb terepszint folé
max. 50 cm-rel emelhetd ki.

Altalanos mez 6gazdasagi teriilet
(Ma-)
48.8

Altalanos mezégazdasagi teriiletbe az ,Ma” jellel szabalyozott arutermelésre alkalmas

szant6, egyéb ultetvényteriletek, illetve az elsédlegesen természetvédelmi

rendeltetésl gyepteruletek tartoznak.

Az 4ltalanos mez6gazdasagi terlletek a felhasznélas és az épités feltételeit és modjat

meghataroz6 besorolas szerint:

a) altalanos mez6égazdasagi teriilet — szant6é (Ma-sz1)

b) altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep (Ma-gyl)

C) altalanos mez6égazdasagi teriilet — szant6é (Ma-sz2)

d) altalanos mez6égazdasagi teriilet — gyep (Ma-gy2)

Ovezetbe sorolhatok.

Az Mé&-sz1 altalanos mezdgazdasagi terulet

a) A szabdlyozasi terven Ma-szl jellel jelolt dvezet szantéfoldi mulvelésre, illetve
Ultetvény létesitéseére alkalmas tertlet,

b) Az Ma-sz1 jelti 6vezetben épliletek, épitmények elhelyezése tilos, a meglévo
épuletek felujithatdk.

Az Méa-gyl altalanos mezégazdasagi terulet

a) A szabalyozasi terven Ma-gyl jellel jelolt 6vezet elsédlegesen a gyepmdivelési
terdlet,

b) b) Az Ma-gyl jelt 6vezetben épliletek, épitmények elhelyezése tilos.

Az Mé&-sz2 altalanos mezdgazdasagi terulet

a) A szabalyozasi terven Ma-sz2 jellel jelolt 6vezet nagytizemi jellegli arutermelésre
alkalmas terllet, ahol els6sorban szant6féldi mavelés, illetve Ultetvénytelepités,
gondozas javasolt.

b) Az Ma-sz2 jeli Ovezetben a mez6gazdasagi termeléshez kapcsolédéan a
novénytermesztés és az azzal kapcsolatos szolgaltatds, terményfeldolgozas,
tarolas épitményei, valamint lakofunkcioju épulet létesitheto.

C) Az Ma-sz2 jelli Ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezbk:

— a legkisebb beépitheté telek szantd6 mivelés esetén 200.000 m’ (20 ha); sz6l6-,
gyumolcsiltetvény esetén 30.000 m’ (3 ha); birtokkdzpont létesités esetén
20.000 m’ (2 ha);
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— a beépités mbdja szabadon all6 (tobb épllet létesithetd)
— a beépités mértéke szantd mivelés esetén legfeliebb 0,3%; sz616-,
gyumdlcsmuivelés esetén legfeliebb 1%,
— a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.

d) Az Ma-sz2 jelli 6vezetben a beépithet6 alapterilet legfeljebb 1.000 m’

e) Az Ma-sz2 jelli bvezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont kialakithatd, amennyiben
a ,mez8égazdasagi birtoktest" bizonyitottan létezik és legalabb 500.000 m’ (50 ha)
Osszterlletl. A birtokkdzpontként beépitheté telek tertlete legalabb 20.000 m’ (2
ha) kell legyen, a beépitésének mértéke legfeliebb 15% lehet. A beépitett
épuletterilet a birtok teriiletének 1%-4at nem haladhatja meg.

f) A birtokkozpont akkor hozhatdé Ilétre, ha a beépités a szomszéd telkek
rendeltetésszer( hasznélatat nem korlatozza és a telek kdzatrél megkozelithetd,

g) A birtokkdzpont éplletegyuttese koril 15 méter széles, tdbbszintl erdésav
Ultetendé a tajra jellemzd, 6shonos fajokkal.

Az Méa-gy2 altalanos mezégazdasagi terulet

a) A szabalyozasi tervlapon Ma-gy2 jellel jelolt ©vezetben elsédlegesen a
gyepmivelés, legeltetd allattartés javasolt,

b) Az Ma-gy2 jelii Ovezetben a gyepgazdalkodas a kornyezetet nem karositd
allattartas, tovabb4d az allattartAishoz kapcsolédé szolgaltatds, tarolas
termékfeldolgozas épitményei, valamint lakéfunkciéju épuletek létesitheték. Az
eltérd funkciok hagyomanyos tanya jelleggel tobb éplletben is elhelyezheték,

C) Az Ma-gy2 jelli bvezetben az éplilet elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a beépithetd telek terulete legaldbb 50.000 m’ (5 ha),

— a beépités mddja szabadon &ll6 (tobb éplet is épithetd),

— a beépités mértéke legfeliebb 1%,
— a megengedett épitménymagassag 4,5 m,

d) Az Ma-gy2 jelti 6vezetben a beépithetd alapteriilet legfeljebb 800 m’. Terepszint
alatti épitmény nem épithetd,

e) Az Ma-gy2 jelli bvezetben az OTEK szerinti birtokkézpont nem alakithato ki.

Kertes mez 6gazdasagi tertlet

(MK)

49.8
Kertes mez6égazdasagi terulet a vegyes kert-, szd6l6-, gyumdlcsgazdalkodast és a
pihenést szolgald ,MKk” jellel szabalyozott mez&gazdaségi terilet.
Az Mk Ovezetben, a volt zartkerti tertlet — Felséhegy, Jegeshegy, Ketyehegy,
Istvdnhegy, Kesziluti Rétfold — tartozik a szabalyozéasi tervlapon abrazolt nagysagban.
Az Mk 6vezetben az aldbbi feltételek szerint lehet épiteni:
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a) a beépithetd telek nagysaga 2.000m2, a beépithetéség mértéke max. 3%,

b) 120 m’-nél nagyobb alapteruletl épulet nem épithetd. Tajba ill6, cseréppel vagy
naddal fedett nyeregtetds, max. 4,0m épitménymagassagu gazdasagi épulet
épithetd, melynek egyik homlokzata sem lehet magasabb 6,0 m-nél. Terepszint
alatt max. 10% épithetd be.

C) Ideiglenes, szerelt jellegl épitmények, Mobil épitmény — pl.: lakékocsi, konténer
sth. —, valamint firdémedence az 6vezet terlletén nem helyezheté el. A kilonféle
kdozmdlétesitmények csak novényzettel takartan helyezhetdk el.

d) Epiteni csak legalabb 16 méter széles, kertészetileg mivelt, gondozott teriiletre
lehet.

e) Uj osztas soran 16 méternél keskenyebb és 3.000 m’-nél kisebb foldrészlet nem
alakithato ki.

f) A nagyfesziltségi villamos elosztd halbzat szélsé vezetékének felszinre vetitett
vonalatol 30-30 méteren belll épllet elhelyezése tilos.

Vizgazdéalkodasi terllet

(V-)

50.8
Vizgazdalkodasi terilet — vizfelilet a szabdlyozési terven V jellel jelolt
terlletfelhasznélasi egység.
AV jellel szabélyozott 6vezet a vizmitertulet, a folyovizek, vizelvezeté csatorndk medre
és parti savja, valamint allévizek medre és parti savja

— veédett vizbazis V-b; folydviz V-f; t6, alldviz V-to,

A vizgazdalkodasi teriileteken a vizgazdalkodassal és a természetvédelemmel
kapcsolatos létesitmények helyezhetdk el.
A vizfolyasok, csatorndk karbantartasa érdekében a vizfolydsok mellett 6,0-6,0 méter
szélesseégl kezel6sav biztositandd, amelybe a galéria-ndvényzeten kivul semmilyen
mas létesitmény nem helyezhetd el.
A vizgazdalkodasi terlleteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A vizek
minéségét veszélyeztetd tevékenység nem folytathato.
A Kis-Koppany-patak és oldalagai mellett a parti sav természetkdzeli 6koszisztémainak
védelmét, illetve Iétrehozasét a vizfolydsok két oldaldn legalabb 50-50 méteres savban
biztositani kell.

Természetkdzeli terllet — n&das
(Tk-n)
51.8
Az dvezetben épulet, épitmény nem helyezhetd el.
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(2) Az ovezet teriiletén csak a természetkdzeli allapotot erdsité tevékenységek
folytathatok.

Kildnleges beépitésre nem szant terilet - Temet 6
(Kk-t)
52.8

(1) A temetd terlletén csak a temetkezéshez tartozo, illetve azt kiszolgalo épuletek és
épitmények (kapolna, ravatalozé, siremlékek, kriptak, urnahelyek), valamint Gthal6zat,
kdzmivek, utcabltorok, képzémiivészeti alkotasok, és nbvényzet helyezhetdk el.

(2) Atemetd kegyeleti okokbol bekeritendd.

(3) Temetd keritése mentén 10 m-es véd6sdav, valamint a SZT-en ,belltetési ktelezettség’-
gel (-U-U-) jeldlt teriiletrész intenziven fasitandd, ezen belul Gj temetés nem
engedélyezhetd.

(4) A SZT-en ,kegyeleti park jellegl fasitando temetéterilet’™-et (-Fkp-Fkp-) kertépitészeti
terv alapjan sziikséges kialakitani. A terlletrészen belll kizarélag urnas temetés, urnafal
kialakitasa engedélyezhetd.

(5) Az dvezet teruiletén épuletek legfeliebb 2%-o0s beépithetéséggel helyezhetdk el.

Kuldnleges beépitésre nem szant terilet— M Gemlék
(Kk-mr)
53.8

(1) Az ovezetben lévd Arpad-kori templomrom a hozza tartozé gyepes teriilettel egyiitt

védendd.
(2) A rom koruli gyep felszantdsa tilos, az eredeti gyepboritdst a romtemplom

telektertletén vissza kell allitani.
(3) Az orszagos jelentéségl miiemlék kozaton torténé megkozelitését biztositani kell.
(4) Atelkenarom feldjitasan kiviil egyéb épitési tevékenység nem végezhetd.

Kulénleges beépitésre nem szant terilet - Sportpdly a
(Kk-sp)
54.8

(1) Az ovezet a jelentds zoldfelilettel rendelkezé sporttertletek Ovezete, jellemzden

sportpalydk kialakitasa céljara.
(2) Az ovezetteruletén épiletek, épitmények nem helyezheték el.
(3) Az 0Ovezetben a kialakult telekméretek megtartanddk, a biztositanddé minimalis

zoldfelllet: 80%.
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Kozlekedési tertletek
55.8

(1) a) A kozlekedési teruletek a meglévdé és tervezett (szabalyozott) kozut, a hozza
csatlakozo kozlekedésiizemi létesitmény tertletével egyuitt.
b) A Kkozuti kozlekedési terileteken a kozlekedési és kozmiellatas muiszaki
létesitmények elhelyezésén tul csak a tomegkdzlekedést kiszolgald létesitmények
(pl.: varakozo helyiség, forgalomiranyité helyiség) és legfeliebb A/2 meéreti
reklamépitmények helyezhet6k el a forgalom biztonsaganak figyelembevételével
valamint az ut kezel6jének hozzajarulasaval.
(2) A kdzutak osztalyba sorolasa a kovetkezé:
Orszagos mellékat: 6403 . Osszekotéut (meglévé) K.V.B, B.V.c-C (Arpad utca,
Berzsenyi utca)
Orszagos mellékat: 64308 j. bekdtéut (meglévé) K.VI.B, B.V.c-C (Ady Endre utca)
Tervezett orszagos mellékat: 6403 j. dsszekotéut - 64103 j. bekotéut kozott tervezett Gt
K.V.B, B.V.c-C (Kossuth Lajos utca)
Kultertleti feltaroutak, kiszolgélo utak: K.VI.C
Belteruleti gyUjtéutak: (meglévd) B.V.c.C
Lakoutak: Az dsszes egyéb beltertleti ut (meglévé) B.VI.d.C
Tervezett lakoutak: B.VI1.d.B
Tervezett 6nallé kerékpérut: K.VII.B, B.VII.B
Tervezett gyalogut: B.VIII.C
(3) A kozuthalozat elemei szdméra az alabbi szabalyozasi szélességi terileteket kell
biztositani:
Orszagos mellékat: 6403 j. 0sszekotéut 14-24m kozott
Orszagos mellékat: 64308 j. bekotéut 14-16m kozotti
Tervezett orszagos mellékut: 30m
Kultertleti feltaroutak, kiszolgélo utak: 16m
Belteruleti gyUjtéutak: (meglévd) 16m
Lakoutak: 8-12m kozotti
Tervezett lakoutak: 12m
Tervezett 6nallé kerékpéarut: 3m
Tervezett gyalogat: 3m

(4) (& A Kkialakult, foldhivatali nyilvantartasban szereplé szabélyozési szélességek
megtartandok.
(b) A beépitésre nem szant terlleteken az utak védéteriletén belul létesitményt
elhelyezni csak a kozut kezelSjenek hozzajarulasaval és a kozuti hatésag
engedélyével szabad. A védétavolsag:
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- orszagos mellékat esetén az uttengelytél mért 50-50m.
(c) A kilterlleti feltaro utak szamara a jelenlegi terlletiiket, valamint az uttengelytél
szamitott 10-10m-t szabadon kell hagyni.

(5) Jarmlvek elhelyezése
A meglévé kozintézmények (pl.: iskola, templom, polgarmesteri hivatal, temet6) parkold
igénye kozterileten alakitando ki.

(6) A “Szabalyozasi terv’-en jelolt Utvonalak és lakéutcak mentén a kozlekedésbhiztonséagi
szabalyok figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévé hianyos fasorok
kiegészitése kotelezd. A fasorok legfeliebb 10m tétavolsdggal, azonos koru és faju
egyedekbdl, elénevelt faiskolai Utsorfakbol alakitandok ki.

(7) A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zoéldfeliletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonség figyelembevételével.

IV. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI| FELADATOK [\/IEG)/ALOSI'TASAT SZOLG ALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK
Elévasarlasi jog
56.8
Az dnkorméanyzatot az aldbbi célok megvalositasa érdekében elévasarlasi jog illeti
(1) a telepiilesfejlesztési célok érdekében:
a) lakoterilet-fejlesztés érdekében
b) ateleplléskbzponti vegyes teriletek fejlesztése érdekében
c) agazdasagiteriletek fejlesztése érdekében
d) a beltertleti zoldfellleti rendszer fejlesztése érdekében
e) akoOzlekedés és parkolas javitasa érdekében
(2) a telepulési értékek megovasa, a telepllési értéekvédelem érdekében.
(3) az elévéasarlasi jog terhelést, telekmegosztast kovetéen az Uj kialakitasu telekre, telkekre
is értelmezni kell.
Telepllésrendezési kbtelezések
57.8

(1) Belltetési kotelezettség

a) Belltetési kotelezettség érinti mindazokat a telkeket, amely telekrészekre a
Szabalyozési Terv a ,belltetési kotelezettségl terllet” megnevezést jeldli, vagy a
HESZ az évezetre vonatkozéan eldirja.

b) A beliltetési kotelezettség elrendelését az épitési hatosag — az Epitési torvény 29.8
(5) bekezdése alapjan — e rendelet kihirdetését kovetd 60 napon belil koteles
hatarozattal az érintettekkel k6zdlni.

c) A belltetési kotelezettséget az ingatlan nyilvantartdsba be kell jegyeztetni.



d) A telek beiiltetési kotelezettségli részén, a SZT-en jeldlt helyen fas névényzet iiltetésével
zoldfelilletet kell kialakitani, mely a telek tulajdonosanak feladata. A zdldfeliiletet
haromszintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) ndvénytelepitéssel kell biztositani. A
zoldfeliilet legalabb 40%-an cserjék, lombos- és 6rokzold fak telepitendSk.

e) Az eldirt zoldfeliilet biztositasanak megoldasat, illetve a meglévd novényallomany védelmét

az engedélyezési eljaras soran igazolni kell.

V.FEJEZET

MELLEKLETEK
58.§

(1) 1. szama melléklet:

Szab-1/1-17 jelii /M=1:2000/ belteriileti szabalyozasi tervlapok, illetve az
Szab-2 jelti /M=1:8.500/ kiilteriileti szabalyozasi tervlap

Vl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
59.§

(1)E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2)Jelen rendelet hatdlya nem terjed ki a hatdlybalépését megelézéen jogerds épitési engedéllyel
rendelkezo, a vonatkozé jogszabalyok alapjan jogszeriien megkezdett jogerds és végrehajthato

épiteési iigyek vonatkozdsdban.

Pollik Tibor sk Baumann Anita Gabriella sk.

polgarmester jegyzo

Az egységes szerkezet hiteléiil 2014.jalius 24.:

Baumann Anita Gabrlella

jegyzo

*Médositotta a 5/2014.(VI1.24.) onkorményzati rendelet. Hatalyos 2014. augusztus 8-atél.
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MELLEKLET:
1. szamu melléklet:
Szab-1/1-17 jell IM=1:2000/ belterlleti szabalyozasi tervlapok, illetve az
Szab-2 jelli IM=1:8.500/ kulterlleti szabalyozasi tervlap

FUGGELEKEK:

1. sz. fuggelék:

MUEMLEKEK (ORSZAGOS VEDELEM):

A 2001 évi LXIV torvény és felnatalmazasa altal védett KOH hivatalos miemlék jegyzékében
szerepl6 6rokségi elemek, ingatlanok.

Epitészeti m Giemlékek : Somogy megye m {iemlékjegyzéke 2001. december

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal — Nyilvantartasi és Tudomanyos lgazgatdésag

(az adatok revizio alatt!)

M Il 4559 Adand
Arpéad u., hrsz: 581
R.k. templom, barokk, 1747. Teljes berendezése barokk, 18. sz.

M 111 8672 Adand
Arpad u. 4., hrsz: 571 )
Szakiskola, volt Csapody-kastély, 18. sz. Atalakitva.

M 11l 4557 Adéand
Arpéd u. 8. kertben, hrsz: 581
Nepomuki Szt. Janos-szobor a templomkertben, késé barokk, 1813.

M 111 4558 Adand
Arpéd u. 8. kertben, hrsz: 579
Immaculata-szobor a r.k. templom kertjében. Klasszicista, 1816.

M I11 4560 Adand (Kulteriilet)
Hetye dil6, hrsz: 083/2
Templomrom, roman stilusa, gétikus hozzaépitéssel.

M Il 4561 Adand

Kossuth u. 58., hrsz: 301

Ref. templom, klasszicizal6 késé barokk, 1828. Megujitva 1886-ban. Berendezés:
sz0szék, MOzes-sz€ék, padok, 19. sz. elsé fele.
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2. sz. fuggelék:

REGESZETILEL OHELYEK SZAMA, ERINTETT INGATLANOK HRSZ-A

(ORSZAGOS VEDELEM)
AZONOSITO NEV HRSZ
19425 Adand azonositatlan
lel6hely
19428 Sijut mellett | AZonositatian
lelBhely
22916 Kereki vara azonositatlan
lelBhely
300, 301, 302, 303,
19427 Reformatus templom | 304, 305, 314,
262/2
19429 Ketyei templomrom | 083/2, 052
19426 Patakvar 02/8, 08
0147/1,0147/2,
0147/3, 0146,
41268 Fehér-hegy 0176/1, 0145,
0144/2,0144/3,
0144/4
12 1401/1, 1401/2,
54679 Sz616hegy 1401/4. 1401/5
54680 _Kiskoppany-Jaba | 5, /g
Osszefolyasatdl E-ra
57130 Szigetirét 1. 02/6
57131 Szigeti rét 2. 02/4, 0107

3. sz. fuggelék:

TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETVEDELEM

(ORSZAGOS VEDELEM)

.Natura 2000” teruletek:

Adand teriiletén az Adandi-Fels6hegy elnevezési kiemelt jelentéségi killonleges természet-
megdrzeési tertlet (HUDD 20038) talalhato.

Az érintett helyrajzi szamok: 0123/1a, 1b; 0123/2a, 2b; 0140/1; 0141 hrsz.

A Nemzeti Okoldgiai Halézat részeként:
Magterulet: 0140/1;0141;0123/1-2 hrsz (Fels6hegy északi letbrése) és
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Okolodgiai folyosé: 0193; 0195; 0197/1-2; 0200/4; 0201; 0202/1-2; 0203/5 (részleges);
0203/4; 0204; 0199; 0205; 0206/2 (részleges); 0206/9 (részleges); 0120; 0134/2; 0135;
0138; 0140/2; 0143; 0144/1;,0147/1-2 (részleges); 0161; 0162; 0163; 0164; 0165; 0166;
0167; 0168; 0169; 0170; 0171; 0172; 0173; 0174; 0176/1-2; 0177; 0178/2-3; 0179; 0180;
0181; 0183; 0184/12; 02/2;025a; 032; 045 (részleges); 056/4; 056/5; 056/6; 060; 065/1-2;
066/2; 067/1-2; 069; 070; 071; 072/1-2; 074/1-2; 075/1-2; 076; 077/1-2; 078/1-2; 080/1-2;
081; 085; 086; 087; 088; 089; 090; 094 (részleges); 098/3-4 hrsz talalhato.

4. sz.fuggelék:

EGYEDI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK,

EPITESZETI OBJEKTUMOK (HELYI VEDELEM):

Megnevezés: Cim: Hrsz:
MAV vasutallomas Ady Endre utcabol 0243/1
Vaskereszt 0211 kozut sarkan 0232/2
Kuria, Faipari Kft telepe Arpéad u. 73. 217
K6 fesziilet Arpad u.-Petéfi u. sarok
kozterlletén, Felszabadulas 598
ut torkolataval szemben
Romantikus oromzatu lakéhaz Arpéad u. 44
600
(Pet6fi u. sarok)
Polgéri villahaz Arpéad at 32. 593
R.k. plébaniahaz Arpéad at 35 593
Un. Csapody istallo, diszkont Széchenyi utca 577
Majorsagi magtar Séagvari u. 8. 822/2
Kékerszt Templomkert 581/1
V. Tallian kdria, alt. iskola és 2 Széchenyi u. 6-8
g 641/1
melléképilet
Eklektikus, vakolatdiszes Peté6fi utca,
lakohaz 680
északi sor hazsz. nélkk.
Mivel6dési haz, konyvtar v. Arpéad u. 31. 101

uradalmi istallé



Tlzolt6 szertar

Polgari ikerhaz, v. orvosi
rendel®

Eklektikus vakolatdiszes
lakdhaz

Magtér
Szeszf6zde
Kerekes kozkut

betonmedencével

Kerekes kdzkut
betonmedencével
Izraelita temet6

Népi lakéhaz

Népi lakéhaz
Kékereszt, dntott
mikd&keritéssel
Eklektikus vakolatdiszes
kispolgari lakéhaz
Lakdéhaz, kispolgari (?)
Népi lakéhaz

Ref. pardkia

Népi lakéhaz

Népi lakéhaz

Népi lakéhaz
Keresked6 haz

v. Szat6écesbolt

Népi lakéhaz

Népi lakéhaz

v. szOvetkezeti vegyesbolt

Réakéczi koz

Arpad u. 11.

Arpad u. 9.

Kinizsi utca
Koppany part
Jokai utca

572 hsz. el6tt
Vordsmarty utca,
510 hrsz. sarkan

Vordsmarty utca

Arany Janos u. 12.

Zrinyi utca 28.

Zrinyi utca

338 hrsz-szel szemben

Kossuth Lajos u. 54.

Kossuth Lajos u.
Kossuth Lajos u.
Kossuth Lajos u.
Kossuth Lajos u.
Kossuth Lajos u.
Kossuth Lajos u.
Kossuth Lajos u.
Kossuth Lajos u.
Kossuth Lajos u.
Kossuth Lajos u.

Kossuth Lajos u.

73.

60

58.

72.

70.

85.

76.

78.

83.

91.

61.

191

482

191

49/1

567

540

511

535
454

334

447

299

38
303
302
309
308
240
315
316
245
251

232
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Egykori iskolaépulet Kossuth Lajos u. 67 (sarok) 228/7
Eklektikus, vakolatdiszes Kossuth Lajos u. 22.

- 279
lakdhaz
Népi lakéhaz Kossuth Lajos u. 20. 277
Lakéhaz Kossuth Lajos u. 29. 30
Népi lakéhaz Kossuth Lajos u. 25 28
v. Ref. temetd Kossuth Lajos u. 263

5. sz. fuggelék:

,FOKOZOTTAN VEDETT UTCAKEP KARAKTER” TERULETIHATAL YA

(HELY! VEDELEM):

Kossuth Lajos utca péros oldal 20. szdm (277 hrsz) - 92. sz. (323/1 hrsz)
Kossuth Lajos utca péaratlan oldal 35.sz. (34 hrsz) — 99 (259 hrsz)
Pet6fi utca 23.5z. (697 hrsz) — 51.sz. ( hrsz)

,UTCAKEP KARAKTER” TERULETIHATALYA

(HELY! VEDELEM):

Arpéad utca péaros oldal 10. sz (582 hrsz) — 48 (743 hrsz)
Arpéad utca pératlan oldal 1(43 hrsz)-29 (190hrsz) és

37 (197/1 hrsz)-73 (743 hrsz)

Pusztai Istvan utca paratlan oldal

Séagvari utca paros oldal

Séagvari utca paratlan oldal

Jokai utca paros oldal

Jokai utca paratlan oldal

Vordsmarty utca paros oldal

Vordsmarty utca paratlan oldal

Arany Janos utca paros oldal

Arany Janos utca pératlan oldal

Zrinyi utca péaratlan oldal

Kossuth Lajos utca paros oldal 20. szdm (277 hrsz) - 92. sz. (323/1 hrsz)
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- Kossuth Lajos utca péaratlan oldal 35.sz. (34 hrsz) — 99 (259 hrsz)
- Petdfi utca 23.sz. (697 hrsz) — 51.sz. (hrsz)

6. sz. fuggelék:

AZ EL OVASARLASI JOGGAL TERHELT INGATLANOK LISTAJA:

- 036/1-3 hrsz. lvizm(i terllet melletti véderdd telepitéséhez/
- 1419 hrsz. /a viztarozohoz vezet6 Ut kialakitasahoz/
- 877 hrsz. /hulladékudvar kialakitasahoz/



