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4. napirendi pont

ELOTERJESZTES

Adand Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2023. junius 29-i soros, nyilvanos iilésére

Targy: Biro Ferenc lakésbérleti tigye

Eléterjeszt6: Szatmari Kornélia polgarmester

Eléterjesztést készitette: Kétszeriné dr. Takéacs Eva jegyz6

A hatéarozathozatalhoz az Métv. 47. § (2) bekezdése alapjan egyszerii sz6tobbség sziikséges.

A hatérozathozatal az Métv. 48.§ (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Az elbterjesztés nyilt tilésen targyalando.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Adand Kozség Onkormanyzata és Biré Ferenc kozott 2022. méjus 6. napjan bérleti szerz6dés jott
létre, 2022. julius 1. napjatdl kezd6édéen, 1 €v hatarozott idére, az 6nkormanyzat kizardlagos
tulajdonat képezé Adand 160/6 hrsz-u, természetben Adand, Rékoczi u. 27. szam alatt talalhato,
68,48 m2 alapteriiletli 6sszkomfortos lakdingatlan tekintetében.

Bir6 Ferenc bérl6 az dnkormanyzathoz benyujtott beadvanyaban kérelmezte a bérleti jogviszony
tovabbi 1 évvel torténd meghosszabbitasat.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeaddsanak, elidegenitésének feltételeirdl szold
6/2019. (VIIL.30.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Or.) 9. § (1)-(2) bekezdése alapjan
lakéas legfeljebb két éves hatarozott id6tartamra adhatd bérbe, €s a bérleti szerzodés tovabbi két év
hatarozott idétartamra hosszabbithaté meg.
Az Or. 9. § (3) bekezdése tovabba tigy rendelkezik, hogy a piaci alapt lakdsbérleti szerzédés
meghosszabbitisara a 6. § (2) bekezdése szerinti feltételeket alkalmazni kell.
Az Or. 6. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételek:
- ha a bérlo, vagy a vele egyiitt koltozé személyek egyike sem rendelkezik kizarolagos
lakastulajdonnal, tulajdoni hanyaddal, vagy haszonélvezeti joggal,
- abérld —amennyiben feltételként eldirasra kertlt — vallalja az 6vadék megfizetését; és
- amennyiben a palyazé az onkorményzat tulajdonaban all6 lakas bérloje volt a palydzat
benyujtasat megel6z6 két évben, nem 4ll fenn lejart hataridejti lakbér tartozasa.

Az Or. 8. § (1) bekezdése alapjan lakas szolgalati jelleggel csak annak adhato bérbe, aki az
Oonkorméanyzattal vagy annak valamely intézményével, illetve az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6
gazdasagi tarsasaggal kozszolgalati vagy kozalkalmazotti, illetve munkaviszonyban 4ll.

Az Or. hatalyos rendelkezéseire tekintettel Biré Ferenccel piaci alapt lakasbérleti szerzdés
kotheto.

A piaci alapon bérbeadott lakés lakbérének havi mértéke osszkomfortos lakés esetén 40.000,- Ft
(Or. 24. § (1) bekezdés a) pont aa) alpont).

Az el6terjesztés mellékletét képezi a bérleti szerzodés tervezete.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, alakitsa ki 4allaspontjat és hozza meg dontését az
eléterjesztés targyaban.

.../2023. (......) Kt. hatarozat

Adand Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az elbterjesztésben
foglaltakat megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Adand Koézség Onkormanyzat Képvisel-testiilete Biré Ferenc részére
2023. julius 1. napjatol 2024. jinius 30. napjaig terjedé hatarozott
idétartamra az Adand Kozség Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat
képezo, Adand 160/6 hrsz-on nyilvantartott, természetben a 8653 Ad4nd,



Rakoéczi u. 27. szam taldlhato, 68,48 m2 felépitmény és 13,2 m2 egyéb
létesitmény alapteriilet(i ingatlant bérbe adja az Onkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok bérbeadasanak, elidegenitésének feltételeirdl szo6ld 6/2019.
(VIIL.30.) 6nkormanyzati rendeletben el6irtak alapjan.

2. A lakas bérleti dija 40.000,-Ft/h6 (68,48 m2 x 225 Ft/h6é/m2), azaz
negyvenezer forint havonta, mely nem foglalja magéban a koziizemi dijak
koltségét (igy a viz-, a villany-, géz-, szennyviz és az egyéb szolgéltatasok
dijat). A Bérl6é a havi bérleti dijat koteles 2023. julius 1-jét6l megfizetni. A
bérleti dijat elére, a targyhot megelézé ho 10. napjaig kell rendezni. Az
Onkorményzat a bérleti dijat a Bérlé elézetes tdjékoztatdsa mellett,
egyoldalian médosithatja.

3. A Kképvisel-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére €s a bérleti szerzodés alairasara.

Felel6s: Szatmari Kornélia polgarmester
Hataridd: értelem szerint

Adand, 2023. jinius 19.

e

Szatmari Kornélia
polgarmester



Melléklet

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél  Adand Kozség Onkormanyzata

Székhely: 8653 Adand, Kossuth L. u. 50.

Adoszam: 15731340-2-14,

Statisztikai jel: 15731340-8411-321-14,

Bankszamlaszam: OTP 11743040-15396035,

Képviseld: Szatmari Kornélia polgarmester, mint ,,Bérbeado",

masrészrol Biré Ferenc

Sziiletési hely, 1d6:
Anyja neve:
Lakcim:

mint, ,,Bérlo”

kozott, az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel.

1. Szerzédés targya

A Bérbeadd 2023. julius 1. napjatél 2024. junius 30. napjaig hatarozott, 1 év idétartam-
ra a Bérlonek a képviseld-testiilet ../2023. (......) Kt. hatarozata alapjén bérbe adja, a Bérlo
pedig bérbe veszi az Adand Kozség Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezo, Adand
160/6 hrsz-on nyilvantartott, természetben 8653 Adand, Rakéczi u. 27. szam talalhato,
68,48 m2 felépitmény és 13,2 m2 egyéb létesitmény alapteriiletli, az alabbi helyiségekbdl
allo osszkomfortos lakast, melléképiiletet (a tovabbiakban: ,,lakds"):

- szoba 17,09 m2,

- szoba 18,40 m2,

- konyha 5,79 m2,

- étkez6 9,75 m2,

- fiirdészoba 4,18 m2,

- kozleked6 3,96 m2,

- elétér 5,76 m2,

- el6tér 2,33 m2,

- tarold 1,22 m2,

- melléképiilet 13,20 m2

a Bérl6 lakhatasanak biztositasa céljabol.

2. A lakés birtokbaadisa

2.1.

2.2.

A felek rogzitik, hogy Bérlo a lakast 2022. aprilis 1. napjan, bekoltdzhetden vette birtokba,
jegyzOkonyv egyidejli felvétele mellett, mely tartalmazza a birtokba adéas tényét, a lakés
kulcsainak atadasat, a lakas allapotat, az atadott ingdsagok leltarat és allapotat, valamint a
méroorak allasat.

A Bérlo a lakast megtekintett allapotdban vette birtokba, €s kijelenti, hogy annak a Bérbe-
ado részérél torténd feljitasat a bérleti jogviszony iddtartama alatt nem kezdeményezi.



3. Bérleti dij

3.1.

3.2.

Feds

3.4.

3.5.
3.6.

Felek megéllapodnak abban, hogy a lakds bérleti dija 40.000,-Ft/hé (68,48 m? x 225
Ft/h6/m?), azaz negyvenezer forint havonta, mely nem foglalja magaban a koziizemi
koltségeket (igy a viz-, a villany-, gaz-, szennyviz és az egyéb szolgaltatasok dijat).
Felek rogzitik, hogy a lakds bérbeaddsa az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi
CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan, a tevékenység egyéb sajatos jellegére
tekintettel, mentes az altalanos forgalmi adé alol.

A Felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben a lakas bérbeadédsa ado- vagy jarulékkéote-
lessé valik, ugy a felmeriilé ado-, illetve jarulék megfizetésére a Bérld koteles.

A Bérlé a bérleti dij 6sszegét elore, a targyhot megel6z6 ho 10. napjaig kiteles a Bér-
beadé altal kiallitott csekken postai iton megfizetni.

Amennyiben a Bérlé késedelembe esik, mely esetben a Bérbeaddé a mindenkori hatdlyos
Polgari Toérvénykonyvr6l szolo torvény (Ptk.) késedelmi kamatra vonatkozé rendelkezései-
ben foglalt mértékii késedelmi kamatra tarthat igényt.

Bérl6 az elsé havi bérleti dijat koteles legkésébb 2023. julius 15. napjaig megfizetni.

A Bérbeadd a bérleti dijat a Bérl6 elézetes tajékoztatasa mellett, egyoldalian mddosithatja.

4. Felek jogai és kotelezettségei

4.1.

4.2.

4.3.

A Bérl6 a lakasban feleségével és 3 gyermekével életvitelszertien lakik.

A Bérl a lakast albérletbe vagy egyéb jogcimen harmadik személy hasznélatdba nem ad-
hatja, semmilyen mas modon nem idegenitheti el vagy terhelheti meg, illetve azt kizar6lag
maga haszndlhatja, a kulturalt egyiittélés europai alapkévetelményeinek megfelelden.

Ha a Bérl6 a lakast a fentiek ellenére, a Bérbead6 hozzajarulasa nélkil adja albérletbe vagy
engedi 4t masnak hasznlatra, gy azokért a karokért is felel, amelyek enélkiil nem kdvet-

keztek volna be.

A Bérbead6 szavatol azért, hogy a bérlet teljes idGtartama alatt a lakdson harmadik sze-
mélynek nincs olyan joga, amely a Bérl6t a hasznalatban korlatozna, vagy megakadélyozna,
illetve azért, hogy a lakas a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A Bérlo koteles a lakast rendeltetésszeriien, a szerz6désben megjelolt lakascélra hasznalni,
annak allagat megovni, ideértve a lakas tartozékait, helyiségeit, felszereléseit, berendezéseit,
az épiilet kdzponti berendezéseit.

A Bérl6 koteles a lakasban a rendeltetésszeri hasznélatbdl eredd elhasznalodasok, meghiba-
sodasok kijavitdsara, €s a sziikségessé valo karbantartas elvégzésére, illetve a lakdsban, a
lakasberendezésekben, az épiiletben és az éptilet kozponti berendezéseiben a Bérld magatar-
tasa miatti, vagy a rendeltetésellenes hasznalatbol ered6 rongalddasok, meghibasodasok ki-
javitasara, felelds minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes

hasznélat kovetkezménye.

A Bérl6 koteles a lakas rendes karbantartasat, a rendeltetésszer(i hasznalatbol ered6 elhasz-
nalodasok, meghibasodasok kijavitasat, €s a rendeltetésellenes hasznalatbol ered6 rongalé-
dasok, meghibasodasok kijavitasat sajat koltségén, 1. osztalyt mindségben, a Bérbeadd el-
lenérzése mellett elvégezni, vagy elvégeztetni.



4.4.

4.5.

4.6.

A rendes karbantartason feliili lakas felujitasi- vagy helyreallitasi, illetve az épiilet karban-
tartasaval, felujitasaval, helyredllitasaval, atalakitasaval, bovitésével és korszeriisitésével
kapcsolatos munkék elvégzése, és azok koltségei a Bérbeaddt terhelik.

A Bérbead6 haladéktalanul koételes gondoskodni az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet
allagat veszélyeztet, vagy a lakés, €s a szomszédos ingatlanok, valamint mas nem lakas
céljara szolgalo helyiségek rendeltetésszeri hasznalatat ténylegesen akadalyozo (a tovabbi-
akban egyiitt: ,,azonnali beavatkozdst igényld'") hibak, igy kiilondsen a kiilsé €s bels6 nyi-
laszarok, épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi, aljzatburkolati és fodém-meghibasodasok ki-
javitasarol, a koézponti berendezések allandé tizemképes allapotardl, és sziikség esetén a
kozlizemi szolgaltatasok helyreallitdsarol.

Amennyiben a Bérl6 a Bérbeaddt terheld lakas felujitasi-, helyredllitdsi munka sziikséges-
ségét, vagy azonnali beavatkozast igényld hiba felmertlését észleli, koteles errdl a polgar-
mestert haladéktalanul tajékoztatni, és a lakas felujitasi-, helyreallitasi, valamint az épiilet
karbantartasaval, felajitasaval, helyreallitasaval, atalakitdsaval, bovitésével, korszerlisitésé-
vel és az azonnali beavatkozast igényl6 hibaelharitassal kapcsolatos munkalatokat tlirni. Az
értesités elmulasztasabdl eredd karok a Bérldt terhelik.

A Bérlo altal tervezett és sajat koltségén megvaldsitott értékndveld, a rendeltetésszerii hasz-
nalathoz nem sziikséges beruhazasok/felujitasok, atalakitasok csak a Bérbeadd eldzetes
irasbeli engedélye alapjan végezhetdk.

A Bérl részére a sajat koltségen végzett beruhdzas értékét utdlagosan megtériteni csak ab-
ban az esetben lehet, ha arrdl a Bérbeaddval a beruhazas megkezdését megel6zden irdsban
megallapodott. A megallapodas megk&tésére az Onkormdanyzat nevében Adéand koézség pol-
garmestere jogosult.

A beruhézas szakszer(i megvaldsitasat és megtérithetdségét a polgarmester igazolja.

A beruhazas értékét a Bérld részére egy Osszegben vagy bérleti dij beszamitasaval lehet
megtériteni.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a lakasban barmilyen haziallatot kizar6lag a Bérbead6 elo-

zetes irasbeli engedélyével tarthat.

A Bérlo és a Bérbeado a jelen szerz6dés 4.3. és 4.4. pontjadban meghatarozott munkékat tgy
koteles elvégezni, hogy a lakas, illetve mas ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat - leheto-
ség szerint - ne akadalyozza.

5. Szerz6dés megsziinése és médositasa

5.1.
=

5.3.

A Felek a jelen szerzodést meghatarozott idére, 1 év idétartamra kotik.

A jelen szerz6dés modositasa a bérleti dij osszegére vonatkozo rendelkezés kivételével csak
a Felek kozos megegyezésével, irdsban torténhet.

A jelen szerz6dés megsziinik, (ha)

a) a Felek a szerz6dést kozos megegyezessel megsziintetik,
b) a lakds megsemmisiil,

¢) az arrajogosult felmond,

d) a Bérl6 meghal,

e) a Bérlot Magyarorszag tertiletérdl kiutasitottak,



5.4.

5.4.

5.6.

5.7.

5.8.

f) a Bérlo lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti, vagy hatdsdgi hatarozat foly-
tan megsziinik,

g) az éplilet kikeriil a Bérbeadd vagyonkezelésébol,

h) a térvény erejénél fogva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 23/A. §-aban megha-
tarozott esetben €s modon, ha a lakés a 2006. évi LIII. torvény alapjan, nemzetgazda-
sagi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhdzassal érintett teriileten helyezkedik el, és
a bérleti jogviszony fennmaradésa egyuttal akadalyozza a beruhazas megvaldsitasat.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddés 5.3. pont a), ¢), €)-h) alpontokban megha-
tarozott megsziinése esetén a lakast koteles a bérleti jogviszony megsziinését kvetd napra
a lakast kitiriteni és a vele lakd személyekkel egyiitt elhagyni, tovabba a jelen szerzédés
megsziinésekor rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni az Onkor-

manyzat részére.

Amennyiben a Bérl6 a kijelolt hatariddig a lakést nem hagyja el, a Bérbead6 a birdsagi vég-
rehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény 183/A. §-a szerinti eljaras keretében gondoskodik a
lakés kitiritésérol.

A lakés visszaadasakor a Felek a jelen szerzédés 2.1. pontjaban meghatarozott jegyzokony-
vet vesznek fel. A Felek kifejezetten ugy allapodnak meg, hogy a bérleti jogviszony meg-
sziinését kovetden az atadas-atvételi jegyzdkonyvben rogzitettek alapjan 10 munkanapon
beliil elszdmolnak egymaéssal.

A Bérlo kifejezetten kijelenti, hogy a jelen szerzddés megsziinésébdl eredéen kartéritési
igénnyel nem 1ép fel a Bérbeaddval szemben. Tudomasul veszi, hogy a Bérbeado a bérleti
jogviszony megsziinése esetén cserelakast nem biztosit.

A Bérl6 tudomésul veszi tovabba, hogy a Bérbeadd nem jarul hozzé a lakés cseréjéhez,
ennek lehet0ségét a Felek kifejezetten kizarjak.

A Bérbeado a Bérlo el6zetes felszolitasat kovetden, a jelen szerzédést irasban, a Bérlohoz
cimzett, egyoldalt jognyilatkozattal, 15 napos felmondasi idével, a felmondast kovetd ho-
nap utolsé napjéra felmondhatja, ha a Bérlo

a) a Bérbeadoval vagy a lakdkkal, szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményei-
vel kirivoan ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusit;

b) a lakast
- rongdlja,
- arendeltetésiikkel ellentétesen vagy

- nem szerzOdésszerlien hasznalja (igy kiilondsen, ha a bérleti dij megfizetésével a je-
len szerz6dés 3.4. pontjdban meghatarozott médon késedelembe esik, vagy ha a je-
len szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt 1ényeges kotelezettségét meg-
szegi).

A felmondast nem kell elézetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogdsolt magatartas olyan
stilyos, hogy a Bérbeadotdl a szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast ebben
az esetben a tudomasra jutastél szamitott 8 napon beliil irasban kell koz6lni.



6. Felek egyéb megallapodasai

6.1. A Felek kozott a kapcsolattartds magyar nyelven, frasban, e-mail és/vagy fax és/vagy postai

6.2

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

levelezés utjan torténik. A Felek az értesitéseket akkor tekintik megfelelden teljesitettnek,
ha azok a masik Félnek az alabbiakban meghatarozott értesitési cimére, e-mail cimére, fax
szamadra tértivevénnyel, vagy az atvétel tényét egyéb formédban igazold modon érkeznek
meg.

A Bérbead6 kapcsolattartéja: Szatmari Kornélia polgarmester

értesitési cime: 8653 Adand, Kossuth L. u. 50.
e-mail: polgdrmester@adand.hu

telefon: +36-70/377-1295

A Bérl6 kapcsolattartoja: Bird Ferenc

értesitési cime:
e-mail:
telefon:

A jelen szerz6dés modositasa és megsziintetése korében a Felek a nyilatkozataikat kizaro-
lag {rasban, papir alapon tehetik meg.

A postai tton megkiildott iratokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a levél ,ismeretlen" vagy ,,ismeretlen helyre koltozott" jelzéssel érkezett visz-
sza, illetve, ha a cimzett az iratot nem vette at, vagy az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert az a feladd Félhez ,,nem kereste" jelzéssel érkezett vissza, az
iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6t6dik munkanapon kéz-
besitettnek kell tekinteni.

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo

1993. évi LXXVIIL. torvény (Ltv.), az altalanos forgalmi adordl sz6lo 2007. évi CXXVIL.
torvény (Afa tv.), és a birésagi végrehajtasrol sz016 1994. évi LIIL torvény, valamint a Pol-
géri Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (Ptk.) és az Onkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok bérbeaddsanak, elidegenitésének feltételeirdl szold 6/2019. (VIIL30.) énkor-
manyzati rendelet rendelkezései az irdnyadok.

Felek jelen szerzédéssel kapcsolatban kozottik felmertilt vitds kérdések eldontésére a per
targya ¢és értéke alapjan hataskorrel rendelkezd Siofoki Jarasbirdsag, illetbleg a Kaposvari
Torvényszek kizarolagos illetékességét kotik ki.

A Bérbeadé tdjékoztatja a Bérlét, hogy a jelen szerzédésben megadott személyes adatit a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kezeli, mely adatkezelés célja a szerzddés
teljesitése, illetve kapcsolattartds. A Bérbead6 a Bérl6 személyes adatait a bérleti szerzédés
megszlinéséig, illetve a rd iranyadd iratkezelési jogszabalyokban eldirt ideig kezeli. A bérleti
dijrél kiallitott szamlén szerepld bérléi személyes adatokat a Bérbeadd a szamviteli
térvényben meghatarozott ideig kezeli.

Jelen szerz6dés négy eredeti, egymassal mindenben megegyez6 példanyban késziilt, amelybdl
harom példany a Bérbeaddt, egy példany a Bérlot illeti.



Szerz6do6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddés alairasat megel6z6en jognyilatkozataik megtéte-
léhez a jelen szerz6dés szovegének ismeretében kellé id6 allt rendelkezésiikre, azt az dsszes ko-
riilmény részleteinek ismeretében alapos megfontolas utan, jogi képviseldikkel folytatott elézetes
konzultaciét kovetden szandékuknak megfelel6en, jovahagyolag irtdk al4.

Adand, 2023. .................
Adand Kozség Onkormanyzata
képviseletében:
Szatmari Kornélia Biré Ferenc
polgarmester Bérlo

Bérbeadd



Bérleti szerzgdés melléklet

Az ingatlanban talalhaté berendezések és berendezési targyak:

- 44db
- 1db
- 1db
- 4db
— 3db
— 3db
- 2db
— 1db
- 1db
- 1db
- 1db
— 1db
- 1db
- 4db
— 1db
- 1db
- 1db

konvektor,

fali-, és fit6test,
villanybojler,
mennyezetildmpa,
falikar,
fliggonytartd (mennyezetre szerelhetd),
WC,

mosdo,

kis kézmoso,
furdokad,
fiirdészoba tiikor,
piperepolc (iiveg)
konyhabtor,

agy,

htitdszekrény,
mikrohulldmu stit6
mosogép.



