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ELOTERJESZTES

Adand Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

2023. szeptember 28-i soros, nyilvanos iilésére

Targy: Dontés a telepiilés teriiletén taldlhatd, elhanyagolt ingatlanok rendezésérél

Eldterjeszt6: Szatmari Kornélia polgarmester

Eléterjesztést készitette: Kétszeriné dr. Takécs Eva jegyz6

A hatarozathozatalhoz az Motv. 47. § (2) bekezdése alapjan egyszerii sz6tobbség sziikséges.
A hatarozathozatal az M6tv. 48.§ (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Az eldterjesztés nyilt iilésen targyalando.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilés belteriiletén szdmos olyan ingatlan taldlhato, melynek karbantartasarol,
gondozasarol az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett tulajdonosai nem gondoskodnak. Az
elhanyagolt ingatlanokon a ndvényzet elburjanzott, allergizalé ndvények szaporodtak el,
megkeseritve a szomszédos ingatlantulajdonosok és a lakokdrnyezetiik mindennapi €letét. A
hivatalnak az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett tulajdonosok részére kiildott felszolitasai
kézbesithetetlenség miatt visszakiildésre keriilnek.

A képviseld-testiilet 2023. juniusi tilésén is emlitésre kertilt az Adand, Kossuth Lajos utca 18.
szam alatti (275 hrsz-11) ingatlan. Az ingatlan-nyilvantartas adataibél arra lehet kovetkeztetni,
hogy a teriilet tulajdonosa az USA-ban él. Az ingatlan a nyilvantartasban 8395 m2 nagysaga
teriilettel és , kivett, lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet” miivelési aggal szerepel.

Elhanyagoltsidga miatt egy masik ingatlan is a hivatal 1atokérébe keriilt. Ez a 243/1 hrsz-u,
Lkivett, beépitetlen teriilet” megjelolést, 1051 m2 nagysagu, Etelkoz utcaban taldlhaté telek.
Az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonosként bejegyzett cég a cégnyilvantartds adatai szerint
2013. februar 7-én megszint.

A képviseld-testiilet 2023. juniusi iilésén megfogalmazodott az a felvetés is, hogy célszerli
lenne az ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzése.

A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:38. § - 5:72. §-ai rendelkeznek a
tulajdonjog megszerzésének tipusairol. A Ptk.-ban szabalyozott szerzési médok koziil a targyi
esetekben — amennyiben nem 4truhdzéssal kivanja sz Onkormdnyzat megszerezni a
tulajdonjogot - az elbirtoklas szabalyai johetnek szdmitdsba.

X1 Fejezet

Az elbirtoklds
5:44. § [Az elbirtoklas feltételei és jogi hatdsal
(1) Elbirtoklds utjan megszerzi a dolog tulajdonjogdt, aki a dolgot ingatlan esetén
tizenét, ingé dolog esetén tiz éven dt sajdtjaként szakadatlanul birtokolja.
(2) Ingé dolog tulajdonjogdnak elbirtokldsdaval megsziinnek a harmadik személynek a
dolgot terhelé olyan jogai, amelyek az elbirtoklo birtokdnak megszerzése eldtt
keletkeztek, és amelyekre nézve az elbirtoklds ideje szintén eltelt, kivéve, ha az elbirtoklé
a harmadik személy jogdnak fenndlldsa tekintetében nem volt johiszemil.
(3) Elidegenitési és terhelési tilalom fenndlldsa nem zdrja ki az elbirtokldssal vald
tulajdonszerzést, ha az elbirtoklds feltételei egyébként fenndllnak.
(4) Az elbirtokldsra vonatkozé dltaldnos szabdlyok szerint birtokolhaté el a dolog
tulajdoni hdnyada is.
5:45. § [A jogcimes elbirtoklas]
Az elbirtoklas ot év elteltével kovetkezik be, ha a birtokos az ingatlan birtokdt a
tulajdonostdl olyan irdsbeli szerzédéssel szerezte, amelynek alapjdn a tulajdonjogdanak
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését kivetelhetné, ha a szerzédés az ehhez megkivint
alakszerfiségi  kovetelményeknek megfelelne, és a birtokos az ellenszolgaltatast
teljesitette.
5:46. § [Jogutddlas az elbirtoklasban]
Az 1j birtokos sajdt elbirtokldsanak idejéhez hozzdszamithatja azt az iddt, amely
Jjogelddjének birtokldsa idején mar elbirtokldsi idének mindsiilt.



5:47. § [Az elbirtoklas kizartsdgal

(1) Aki biincselekménnyel vagy egyébként erdszakos vagy alattomos iiton jutoit a dolog
birtokdhoz, elbirtoklds vitjan nem szerez tulajdonjogot.

(2) Ingatlan tulajdonjogdt elbirtoklds iitiin nem lehet megszerezni, ha az elbirtoklds
feltételei a fold egy részére vonatkozdan dllnak fenn, és a fold nem oszthaté meg.

5:48. § [Az elbirtoklasi idd nyugvasal

Ha a tulajdonos menthetd okbol nincs abban a helyzetben, hogy tulajdonosi jogait
gyakorolhassa, az akaddly megsziinésétdl szamitott egy évig az elbirtoklas akkor sem
kovetkezik be, ha egyébként az elbirtokldsi id6 mdr eltelt vagy abbil egy évnél kevesebb
volna hatra.

5:49. § [Az elbirtoklas megszakaddasa]

(1) Az elbirtoklds megszakad, ha

a) a tulajdonos a dolog kiaddsa irdnti kivetelését birdsdgi viton érvényesiti;

b) a tulajdonos a dologgal kapcsolatban tulajdonosi jogat gyakorolja; vagy

c) a birtokos a birtokot akaratan kiviil elveszti, és azt egy éven beliil nem szerzi vissza,
vagy egy éven beliil nem kéri a birésdagndl, hogy a dolog ujabb birtokosa a dolgot adja
vissza.

(2) Ha az elbirtoklas megszakad, a birtokldsnak addig eltelt ideje nem vehetd figyelembe,
és az elbirtokldas a megszakaddst okozé koriilmény elmiiltaval 1jbdl kezdddik.”

Amennyiben a képvisel6-testiilet elbirtoklassal szandékozik megszerezni a fentiekben emlitett
ingatlanok tulajdonjogat, akkor az elbirtoklas szabélyaira figyelemmel kell az ingatlanokat
birtokolnia.

Roviden néhany gondolat az elbirtoklasrol:

Az elbirtoklés a tulajdonjog megszerzésének eredeti modja. Elsésorban azon a megfontolason
alapul, hogy aki a tulajdonjogéval hosszabb ideig nem él, az nem érdemel jogvédelmet a
tényleges birtokossal szemben.

Az elbirtoklassal az elbirtokld tulajdonjogszerzése, az elbirtoklas feltételeinek
megvalosuldséval torvény erejénél fogva (ipso iure) kovetkezik be. Ehhez kiilon nyilatkozat,
hatérozat, eljaras, ingatlan-nyilvéantartési bejegyzés nem sziikséges, Ahhoz azonban, hogy az
elbirtoklé tulajdonjogi igényét érvényesitse (példaul az ingatlan-nyilvéntartidsba magat
tulajdonosként bejegyeztesse), vagy tulajdonjogat masok felé igazolja, sziikséges, hogy
tulajdonszerzését a birésdg az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonossal szemben
inditott perben megallapitsa.

Az elbirtoklas pozitiv feltételeit, az elbirtoklasi id6 alatti, sajatjaként val6 szakadatlan
birtoklés, negativ feltételeit pedig az elbirtoklast kizaré kértilmények hidnya képezik.
Sajatjaként nemcsak az birtokol, aki a dolog tulajdonosénak hiszi magét, hanem az is, aki
tudja, hogy a dolog mésé, de a sajat birtoklasat véglegesnek tekinti. A sajatjakénti
birtoklasnak objektiv modon is meg kell jelennie a kiilvilag szamara.

A szabalyozas az elbirtokld részérél nem koveteli meg a johiszemtiséget.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat, és hozza meg dontését az
el6terjesztés targyaban.



Hatarozati javaslat:
.../2023. (......) Kt. hatirozat

Adéand Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtérgyalta
,,Dontés a telepiilés teriiletén talalhatd, elhanyagolt ingatlanok rendezésérol”
cimi elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

A képvisel6-testiilet a  teleplilés rendezettségének, az egészséges
lakokornyezetnek a megdvéasa érdekében az alabbi ingatlanok birtokoskénti
rendszeres rendbetételérdl rendelkezik:

- az Adand 275 hrsz-t, 8395 m2 nagysagu, ,.kivett, Lakohdz, udvar,
gazdasagi éptilet” megjelolésti, természetben Adand, Kossuth Lajos
utca 18. szam alatti ingatlan és

- az Adand 243/1 hrsz-G, 1051 m2 nagysagu, ,kivett, beépitetlen
teriilet” megjeldlést, Adand, Etelkoz utcaban talalhaté ingatlan.

A képviselt-testiilet a targyi ingatlanokat elbirtoklassal térténd tulajdonszerzés
érdekében kivanja sajatjaként birtokolni.

Felelés: Szatmari Kornélia polgdrmester
Hataridé: értelem szerint

Adand, 2023. szeptember 21.
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