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ELOTERJESZTES

Adand Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

2023. oktober 26-i soros, nyilvanos iilésére

Targy: A. Javaslat az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadéséanak,
elidegenitésének feltételeir6l szo16 6/2019. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelet hatdlyon
kiviil helyezésére
B./ Dontés az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok bérbeaddsara vonatkozd
altalanos rendelkezésekrol

Eléterjeszt6: Szatmari Kornélia polgarmester

Eléterjesztést készitette: Kétszeriné dr. Takacs Eva jegyz6

A hatdrozathozatalhoz az Métv. 47. § (2) bekezdése alapjan egyszerii szotobbség sziikséges.
A rendelet mddositasahoz az Motv. 50. §-a alapjan minésitett szotobbség sziikséges.
A rendeletalkotas az Motv. 48.§ (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

Az elbterjesztés nyilt tilésen targyalando.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A/

Adand Ko6zség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete - figyelemmel a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 79. § (2) bekezdésében, tovabba a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal javaslatdban megfogalmazottakra - a 2023. szeptember 28-i {ilésén dontdtt az
Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeadasanak, elidegenitésének feltételeirdl sz6lo
6/2019. (VIIL.30.) 6nkorményzati rendelet hatalyon kiviil helyezésér6l a 170/2023. (IX.28.) Kt.

hatarozatban.

A képviselo-testiileti dontésre tekintettel eldkészitésre keriilt az Onkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol rendelkez6 6nkorményzati rendelet.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet, hogy az Onkormanyzati rendelet tervezetét az
elterjesztésben foglaltaknak megfelelden sziveskedjenek tamogatni és elfogadni.

Adand, 2023. oktéber 19.

Szatmari Kornélia
polgarmester



Altaldnos indokolas

A Somogy Viarmegyei Korményhivatal javaslatot fogalmazott meg Adand Kozség
Onkorményzata fel¢ az Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok bérbeadésanak, elidegenitésének
feltételeirdl sz616 6/2019. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésére, az aldbbi
indokok alapjan:

A lakésok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 79. § (2) bekezdése szerint nem kell
rendeletben megallapitani a k6zségi 6nkormanyzatnak az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletére, elidegenitésére vonatkozd szabalyokat, ha a tulajdonaban 1évé lakdsok szama,
illetleg helyiségek esetében a bérbeadas utjan hasznositott helyiségek szama nem haladja meg
a huszat, minden mas esetben a szabalyozasi kotelezettség fennall.

Ha a képvisel6-testiilet a rendelet megalkotdsa mellett dont, akkor annak meg kell felelnie az
Ltv. és a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény eldirdsainak is. Az Ltv. 92. § (5)
bekezdése kimondja, hogy ,,Az e torvény alkalmazasahoz sziikséges értelmez6 rendelkezéseket
a 2. szamu melléklet tartalmazza.”

Az Ltv. egyes rendelkezései jogszabalyalkotasi kotelezettségként, masok jogszabalyalkotasra
vonatkozé lehet6ségként keriiltek meghatarozasra. Ebbol kovetkezéen amennyiben az
onkormanyzat a rendeletalkotas mellett dontétt volna, akkor a 2. mellékletben meghatarozott
minden olyan tartalmi elemet koteles lett volna szabalyozni, amelyek az Ltv. normaszévegében
rendeletalkotasi kotelezettségként szerepelnek. Adand Ko6zség Onkormanyzata tulajdonét
képez6 lakasok és tizlethelyiségek szdma azonban nem haladja meg az Ltv.-ben meghatarozott
szémot, igy nem koteles a lakdsok ¢és helyiségek bérbeaddsaval és elidegenitésével
kapcsolatosan 6nkorményzati rendeletet alkotnia, ugyanakkor az Ltv.-ben és az Ltv. 2.
mellékletében szabélyozni rendelt valamennyi tartalmi elem szabdlyozdsa nem relevans az
Oonkormanyzat tekintetében, mivel nem jelentkezik, nem fordul elé azok szabalyozasi

sziikségessége.
Részletes indokolas

Az 1. §-hoz:
Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasénak, elidegenitésének feltételeirél

szolé 6/2019. (VIIL.30.) onkormanyzati rendelet hatdlyon kiviil helyezésére vonatkozdan
tartalmaz rendelkezést.

A 2. §-hoz:
Hatélyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

Adand Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
siual 2T (owaes ) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak, elidegenitésének
feltételeirol szolo 6/2019. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelete hatalyon kiviil helyezésérol

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan a jogszabaly elokészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességli — eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgalat eredményérdl
onkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képviseld-testiiletét tjékoztatni kell.

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: Adéand Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének —az
Onkorményzat tulajdonaban 4llé lakdsok bérbeadasdnak, elidegenitésének feltételeirdl szold
6/2019. (VIIL.30.) oOnkorméanyzati rendelete hatdlyon kiviil helyezésérdl sz6lod
1202300, ) 6nkormanyzati rendelete

1. Tarsadalmi hatasok
A rendeletalkotasnak kozvetlen tarsadalmi hatdsa nincsen.

2.Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletalkotasnak kdzvetlen gazdasagi hatdsa nincsen.

3. Kornyezeti, egészségiigyi kovetkezmények, valamint egyéb hatas
Kozvetlen kornyezeti és egészségiigyi hatésa a rendelet modositdsanak nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendeletalkotasnak kozvetlen adminisztrativ terheket befolyasolo hatésa nincsen.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasianak varhato
kovetkezményei

A Somogy Varmegyei Korméanyhivatal javaslatot fogalmazott meg Adédnd Kozség
Onkorményzata felé az Onkorményzat tulajdondban a1l lakasok bérbeadasanak, elidegenitésének
feltételeirdl szolé 6/2019. (VIIL.30.) onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésére,
figyelemmel a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény vonatkozo rendelkezéseire.

A rendeletalkotas elmaradésa esetén tovabba a kormanyhivatal térvényességi felhivassal élhet
a helyi onkormanyzatok térvényességi felligyeleti jogkorében eljarva.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



Adand Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
e ed2023. (eenees ) 6nkormanyzati rendelete
- tervezet -

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak, elidegenitésének
feltételeirol sz6lo 6/2019. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelete hatalyon kiviil
helyezésérol

Adand Ko6zség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a kovetkezéket rendeli el:

1. §

Hatélyét veszti az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak, elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 6/2019. (VIIL.30.) 6nkorméanyzati rendelet.

2.§
Ez a rendelet 2023. oktober 28-an 1ép hatalyba.
Kétszeriné dr. Takacs Eva Szatmari Kornélia
jegyzo polgarmester

Kihirdetési zaradek:

Kihirdetve az Onkormédnyzat Szervezeti és Miikédési Szabalyzatardl szold 11/2014. (X1.21.)
dnkorményzati rendelet 34.§ (6) bekezdése szerint az Adandi Kozos Onkormanyzati Hivatal
hirdetétablajan valo kifliggesztéssel 2023. oktdber 27. napjan.

Kétszeriné dr. Takacs Eva
jegyzo



B./

A képviselo-testiiletnek - figyelemmel az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok
bérbeadasanak, elidegenitésének feltételeirdl szold 6/2019. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelete
hatdlyon kiviil helyezésére — sziikséges egyedi hatarozattal szabdlyozni az Onkorményzati
tulajdonu lakédsok bérbeadasat.

Az egyedi hatarozattal torténd szabalyozésnak egységesnek kell lennie. Az Ltv. 34. § (1)
bekezdés a) — ¢) pontjdban szabalyozott modon kiadott, azonos kategoridba tartozé lakésok
azonos jogallasu bérl6i tekintetében a szabalyozas nem lehet eltérd, figyelemmel Magyarorszag
helyi onkormanyzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 9. §-dban meghatarozott
rendelkezésre, amely szerint:” Az e torvémyben meghatdrozott jogokat johiszemiien, a
kolesonds egyiittmiikddés elvét figyelembe véve, a tarsadalmi rendeltetésiiknek megfelelden kell
gyakorolni.”

Adéand Kozség Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezik az alabbi lakasok:

1.) 8653 Adand, Kossuth Lajos utca 63/II. szam alatti (Addnd 232/1 hrsz.), 38 m2
alapteriiletdi, félkomfortos komfortfokozati lakas, melyben egy lakdészoba, konyha,
fiird6szoba és tiizel6tarold helyiségek talalhatok. A lakas bérlje 1991. augusztus 8.
napjatol kezdédéen Hubert Maria. A lakés bérleti dija: 6.650,- Ft/h6 (2013. junius 10.
napjatol). A bérl6 bérleti jogviszonya hatdrozatlan id6tartamu.

2.) 8653 Adand, Kossuth Lajos utca 63/I. szdm alatti (Adand 232/1 hrsz.), 53 m2
alaptertilet(i, félkomfortos komfortfokozata lakas, melyben egy lakdszoba, konyha,
fiirdGszoba és el6tér helyiségek talalhatok. A lakas bérldje 1992. oktober 30. napjéatol
kezd6dben Szant6 Laszld. A lakas bérleti dija: 9.275,- Ft/hé (2013. junius 10. napjatol).
A bérl6 bérleti jogviszonya hatarozatlan idétartamu.

3.) 8653 Adéand, Kossuth Lajos utca 57/I. szam alatti (Adand 228/10 hrsz.), 68 m2
alapteriilet(i, 6sszkomfortos komfortfokozata lakas, melyben kettd lakdszoba, konyha,
ebédlo, fiirddszoba és el6tér helyiségek talalhatok. A lakasban 5 6 ukrdn menedékes
keriilt elhelyezésre 2022. aprilis 11. napjatdl kezdédden napjatdl kezdddden. Az
onkormanyzat 40.000,- Ft/h6 bérleti dijat és a rezsikoltséget szamolja el az allami
tamogatas terhére.

4.) 8653 Adand, Kossuth Lajos utca 57/II. szdm alatti (Addnd 228/10 hrsz.), 70 m2
alapteriilet(i, 6sszkomfortos komfortfokozatu lakas, melyben harom lakdszoba, konyha,
étkez6 és fiirdoszoba helyiségek taldlhatok. A lakdsnak jelenleg nincs bérldje, az
onkormanyzat szolgalati jellegli bérbeadésra tartja fenn.

5.) 8653 Adand, Rakoczi utca 27. szam alatti (Adand 160/6 hrsz.), 68,48 m2 alapteriiletti,
dsszkomfortos komfortfokozatti lakéas, melyben ketté lakdszoba, konyha, étkezo,
fiird6szoba, kettd el6tér, tarold és melléképiilet helyiségek talalhatok. A lakas bérldje
2022. julius 1. napjatol kezdddden Biro Ferenc. A lakas bérleti dija: 15.000,- Ft/ho. A
bérl6 bérleti jogviszonya hatarozott idotartamu, 2024. junius 30. napjaig tart.



6.) 8653 Adéand, Kossuth Lajos utca 57/II. szdm alatti (Adand 228/10 hrsz.), 46 m2
alapteriiletli, komfortos komfortfokozatii lakas, melyben ketté lakoszoba, konyha,
kozlekedd és fiirddszoba helyiségek talalhatok. A lakasnak egy lakoszobdja a szocialis
helyiségek kozos hasznalataval keriilt bérbeadasra. A lakéas bérléje 2023. oktober 1.
napjatol kezd6déen Szalai Attila. A bérlé bérleti jogviszonya hatdrozott id6tartamu,
2024. marcius 31. napjaig tart.

Javasolhatd a kialakult gyakorlatnak megfeleléen meghatarozni az egyes Onkormdnyzati
tulajdonu lakasok tekintetében a bérbeadésra vonatkozo altalanos rendelkezéseket.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és dontést hozni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat
.e.e/2023. (.....) Kt. hatarozat

Adand K6zség Onkorményzata Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,,Dontés
az Onkorményzat tulajdondban &ll6 lakdsok bérbeadasara vonatkozo
altalanos rendelkezésekrdl” cimii elGterjesztést, €s az alabbi hatdrozatot
hozta:

Adéand Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzat
tulajdondban 4116 lakésok bérbeadasara vonatkozé altalanos rendelkezéseket
az alabbiakban hatérozza meg;:

1. Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakas
a) szocialis helyzet alapjan €s

b) kézérdekii célok megvalositasa érdekében
adhat6 bérbe.

A képvisels-testiilet hatarozza meg az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakés
bérbeadésa esetében a bérbeadas jogecimét.

Szocidlis helyzet alapjan torténd lakasbérletre jogosult az a maganszemély,
akinek vagy csaladtagjainak sem tulajdon, sem pedig haszonélvezeti vagy
haszndlati jog alapjan bekoltozhetd lakasa nincsen és, ha a csaladjaban a
bérleti szandék bejelentését megelézé 1 évben az egy fore jutd havi nettd
jovedelem a szocialis vetitési alap 100 %-at, egyediilallo esetén 120 %-at nem
éri el és sem a kérelmezd, sem pedig csaladtagjai jelentdsebb értékii
vagyonnal nem rendelkeznek.

Ko6zérdekbdl valosul meg a bérbeadas:

a)az Onkormanyzati hivatalban és az Onkorményzat altal fenntartott
intézményekben foglalkoztatott személyek elhelyezése esetén;

b) fegyveres és rendvédelmi szervek dolgozoinak az elhelyezése esetén;

¢) allami fenntartast intézményekben foglalkoztatott személyek elhelyezése
esetén.



A kozérdekbd]l megvalosuld bérbeadashoz a foglalkoztatott koteles csatolni
munkaltatdi igazoldst, a munkaltatd irasos véleményét, valamint arra
vonatkozdan biintet6jogi feleldsség tudataban tett nyilatkozatot, hogy sem &,
sem a vele egyiitt koltz6 személyek Adandon bekoltozhetd ingatlannal nem
rendelkezik.

A bérlovel kozérdekli célok megvalositasa érdekében bérleti szerzddés a
munkaltatoval fennallo6 munkavégzésre iranyuld jogviszonya idejére, de
legfeljebb 2 évre kithetd, mely tovabbi 2 évvel hosszabbithaté meg.
Amennyiben a bérlé munkavégzésre irdnyuld jogviszonya a munkaltatonal
megszlinik, koteles ezt a tényt 15 napon beliil bérbeadonak bejelenteni.

2. Az 6nkormanyzat tulajdondban allo lakasoknak a lakbér megallapitasa
szempontjabal:
- szocialis helyzet alapjan
- koltségelven vagy
- piaci alapon
torténd bérbeaddsa lehetséges.
a) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a bérleti dij mértékét
a 48/2013. (V.29.) Kt. hatarozat hatdrozza meg.
b) Koltségelven torténd bérbeadas esetén a bérleti dij mértéke:
ba) 6sszkomfortos lakas esetén: 40.000 forint/hd,
bb) komfortos lakas esetén: 40.000 forint/ho,
be) félkomfortos lakas esetén: 30.000 forint/ho.
Kozérdekbdl megvalosuld bérbeadas esetén a bérlé a koltségelven
torténd bérbeadas esetére meghatarozott bérleti dijat koteles megfizetni
az oOnkormanyzatnak azzal, hogy az Onkormanyzat bérleti
dijkedvezményt biztosit a bérld szaméra. A bérleti dijkedvezményre
figyelemmel a kozérdekb6l megvaldsuld bérbeadas esetén a bérleti dij
mértéke:
bd) dsszkomfortos lakas esetén: 225 forint/m2/hd,
be) komfortos lakas esetén: 225 forint/m2/hd,
bf) félkomfortos lakas esetén: 175 forint/m2/hé.
¢) Piaci alapon torténd bérbeadas esetén a bérleti dij mértéke:
ca) osszkomfortos lakés esetén: 2.000 forint/m2/ho,
cb) komfortos lakas esetén: 1.800 forint/m2/ho,
cc) félkomfortos lakas esetén: 1.000 forint/m2/ho.
A bérleti dijon feliil a bérl6 koteles a lakas fenntartdsaval kapcsolatos
koziizemi és egyéb koltségeket a szolgaltatoknak megfizetni.

2. A képviseld-testiilet megallapitja, hogy a bérbeadds jogcime az dnkormanyzat
tulajdondban 4all6 lakasok bérbeadéasa sordan az aldbbiak szerint valosult meg,
illetdleg lehetséges:

a) 8653 Adéand, Kossuth Lajos utca 63/11. szdm alatti (Adand 232/1
hrsz.), 38 m2 alapteriiletti, félkomfortos komfortfokozatti lakas
bérbeadasa szocialis helyzet alapjan valésult meg.



b) 8653 Adénd, Kossuth Lajos utca 63/L. szam alatti (Adand 232/1
hrsz.), 53 m2 alapteriilett, félkomfortos komfortfokozata lakas
bérbeadésa szocialis helyzet alapjan valosult meg.

c) 8653 Adéand, Kossuth Lajos utca 57/I. szam alatti (Adand 228/10
hrsz.), 68 m2 alapteriileti, Gsszkomfortos komfortfokozatti lakas
bérbeadasa piaci alapon torténd bérbeadas.

d) 8653 Adéand, Kossuth Lajos utca 57/I1. szam alatti (Adénd 228/10
hrsz.), 70 m2 alapteriileti, 6sszkomfortos komfortfokozatti lakas
bérbeadasa kozérdekii célok megvaldsitasa érdekében torténhet.

¢) 8653 Adand, Rakoczi utca 27. szam alatti (Adand 160/6 hrsz.), 68,48
m2 alapteriileti, osszkomfortos komfortfokozati lakés bérbeaddsa
kozérdeki célok megvaldsitasa érdekében valdsult meg.

f) 8653 Adand, Kossuth Lajos utca 57/IIL. szdm alatti (Adénd 228/10
hrsz.), 46 m2 alapteriletli, komfortos komfortfokozati lakas
bérbeadésa kozérdekl célok megvaldsitasa érdekében valdsult meg.

Felelds: Szatmari Kornélia polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Adand, 2023. oktéber 19.

i\/&g
Szatmari Kornélia
polgarmester



