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Adand Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének

2026. oktober 20-i soros, nyilvanos iilésére

Targy: A helyi adorendelet feliilvizsgélata

Eléterjeszté: Csaba Szilvia polgarmester

Eloterjesztést készitette: Kovacs Gréta jegyzo

A hatdrozathozatalhoz a Motv. 47. § (2) bekezdése alapjan egyszerii sz6tobbség sziikséges.
A hatarozathozatal a Motv. 48.§ (1) bekezdése alapjan nyilt szavazéssal torténik.

Az eldterjesztés nyilt iilésen targyalando.



Tisztelt Képvisel4-testiilet!

Az 6nkorményzat 4ltal bevezetett helyi adok tekintetében a képviselé-testiilet évenként feliilvizsgalja
az adoémértékeket, és szikség esetén modositja azokat. A helyi Onkorményzat addztatdsi
tevékenységét a helyi adokrol szold 1990. évi C. térvény (tovabbiakban: Htv.) alapjan és keretei
kozott megalkotott 6nkormanyzati rendelet alapjan végezheti. Az ad6zas eljarasi kérdéseit az ad6zas
rendjérol szol6 torvény (tovabbiakban: Art.) szabélyozza.

A helyi rendeletek évenkénti feliilvizsgalata, esetleges modositasa a kiovetkezd szabalyok alapjan
lehetséges: Magyarorszadg gazdasagi stabilitasardl szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint
adokdtelezettséget megallapitd, az adodalanyok korét bovitd, az add mértékét noveld, illetve
kedvezményt, mentességet megsziintetd jogszabaly kihirdetése és hatalyba 1épése kozott legalabb 30
napnak el kell telnie. Ezen rendelkezés az onkorményzati adoérendeletekre is vonatkozik, ami azt
jelenti, hogy valamely ad6év januér 1. napjan hatdlyba 1éptetni szdndékozott 1j adonemet bevezetd,
vagy a hatdlyos szabalyozast (pl. adomérték tekintetében) modosité adorendelet legkordbban a
kihirdetést kvetd 30. napon Iéptethetd hatalyba.

Az adomértékek valtoztatdsdra, emelésére iranyuld onkormanyzati rendeletmddositast - a fenti
rendelkezések értelmében - legkésébb 2026. december 1-ig ki kell hirdetni, hogy 2027. januar 1-jén
hatélyba 1éptethetd legyen.

A Htv. 6. § a) pontja elbirja, hogy addééven belill az adénemhez kapcsolodd addteher
rendeletmédositassal nem sulyosbithatd, vagyis amennyiben az addrendelet mddositdsa 1j adonem
bevezetésére, vagy adomérték novelésére iranyul, annak 2026. évkozi hatalybaléptetésére nincs
lehetoség, kizardlag januar 1-jét6él 1€phet hatalyba.

Az onkorményzat 2026. évi munkatervében szerepel, hogy a képviselO-testiilet az oktdberi iilésén
targyalja a helyi adorendelet - azaz a helyi adokrol sz6l6 12/2014. (X1.21.) 6nkormanyzati rendelet -
feltlvizsgalatarol szol6 eldterjesztést.

A Htv. a telepiilési Onkormanyzatok szdmdra lehet6séget ad, hogy az Onkormdanyzat
gazdalkodasdhoz sziikséges bevételeinek megteremtése érdekében helyi addkat vezessen be,
melyeknek mértékét a helyi sajatossagokhoz, az dnkormanyzat gazdalkodési kovetelményeihez és az
addalanyok teherviseld képességeihez igazoddan - a térvényben meghatarozott fels (adémaximum)
hatarokra figyelemmel - megéllapitsa. Ugyanakkor a helyi 6nkormanyzat kitelessége, hogy a helyi
sajatossagokat, illetve az addalanyok teherviseld képességét figyelembe vegye.

Az Onkormanyzat adémegéllapitasi jogat korlatozza az, hogy az addalanyt egy meghatarozott
adotargy (épiilet, épliletrész, telek) esetében csak egyféle — az 6nkormdanyzat déntése szerinti — add
fizetésére kotelezheti a kettds adoztatds elkeriilése miatt. E miatt majd a bevezetni kivant adonemre
tekintettel sziikséges lehet a maganszemélyek kommunalis addja vonatkozasaban is a mentességek
korének 4jbdli meghatérozésa is.

A Htv. 26. §-a alapjan a magénszemélyek kommunalis ad6janal az add évi mértékének felsé hatara
adotargyanként, illetéleg lakéasbérleti jogonként legfeljebb 17.000 Ft. A Htv. 40. § (1) bekezdés c)
pontja szerint az ipariizési adonal az ad6 €vi mértékének fels6 hatara az addalap 2 %-a.



Fenti rendelkezések értelmében, amennyiben a Képvisel6-testiilet 2027. januéar 1-t6] Gj adénemet
kivan bevezetni, illetve a kordbban bevezetett adonemek mértékén kivan valtoztatni, azt legkésébb
2026. december 1-ig ki kell hirdetni, annak érdekében, hogy 2027. januar 1-jén hatlyba l1éptethetd
legyen.

A képviselok altal elozetesen jelzett, esetlegesen bevezetni kivant adonemek jellemzése

Epitményado:

Az épitményad6 targya az ¢éplilet és az épiiletrész (Htv. 11. §). Az adokotelezettség a
hasznélatbavételi engedély jogerore emelkedését, illetve a hasznalatbavétel tudomdsulvételét vagy az
épiilet tényleges hasznélatba vételét kovetd év elsd napjan keletkezik. Ha az épiiletet lebontjak, az
adokotelezettség a lebontéas évének utolsd napjan szlinik meg.

Az ad6 alanya az a személy, aki az év elsé napjan az épiilet tulajdonosa. Ha az épiiletet vagyoni
értékii jog terheli, példaul haszonélvezeti jog, Gigy a jog jogosultja az addalany. Tébb tulajdonos
esetén a tulajdonosok egymas kozott kitelesek az adot megosztani.

A Htv. torvényi szinten meghatdroz bizonyos mentességeket, amelyeket az onkorményzat nem
vonhat meg. Ezek kozé tartozik példaul az 6nkormanyzat és az allam tulajdondban 4ll6 épiilet, a
sziikséglakds, a kizardlag az Onkormanyzat altal meghatarozott célra hasznositott épiilet, valamint
egyes mezOgazdasagi €s szocialis célu ingatlanok.

Az 6nkorményzat ezen feliil sajat rendeletben tovabbi mentességeket és kedvezményeket biztosithat.
Az 6nkorményzati kedvezményrendszerek jelentdsen eltérnek egymastol.

Az épitményaddt az onkorméanyzat kétféle modszer szerint vetheti ki, és ez az egyik legfontosabb
kortilmény, amellyel tisztaban kell lenni (Htv. 15. §).

Az els6 lehet6ség az alapteriilet szerinti ad6zas. Ebben az esetben az adé alapja az épiilet
négyzetméterben mért hasznos alapteriilete, a térvény szerinti adomaximum 2026-ban 3.059,3 Ft/m2,
ezt a torvényl maximumot az onkormdanyzat nem lépheti til, de ennél alacsonyabb mértéket is

megallapithat.

A masodik lehetdség a korrigélt forgalmi érték szerinti ad6zas. Ebben az esetben az ad6 alapja az
ingatlan forgalmi értéke, az adé mértéke pedig legfeljebb ennek 3,6 szazaléka évente.

A két modszer az onkormdanyzat vélasztasa, nem az ad6z6é. Az 6nkormanyzat rendeletében rogziti,
hogy a sajat illetékességi teriiletén melyik modszert alkalmazza — ez egységesen vonatkozik minden
érintett ingatlanra, a vallalkoz6 nem donthet Ggy, hogy a masik mddszer szerint fizeti meg az adot.

A korrigélt forgalmi érték az ingatlan piaci értékének olyan moddositott valtozata, amely figyelembe
veszi az ingatlan sajatossdgait: miiszaki allapotat, elhelyezkedését, funkcidjat és egyéb jellemzoit.
Nem egyenld az ingatlan vételaraval, és nem azonos a kdnyv szerinti értékkel sem.

Az érték megallapitasanak pontos moédszertana Onkorményzatonként és esetenként eltérhet — a
gyakorlatban eldfordulhat szakért6i értékbecslés, illetve az Onkorményzat altal alkalmazott
osszehasonlitd szempontok figyelembevétele is, de ennek konkrét eljarasat mindig az adott
onkormanyzat gyakorlata ¢és az illetékes adohatdsag tajékoztatasa alapjan javasolt tisztdzni, esetrdl
esetre. Ha az ad6z6 altal megjelolt érték €s az onkormanyzat altal megallapitott érték eltér egymastol,
az adohatdsdg helyszini szemlét tarthat, vagy fiiggetlen szakértét rendelhet ki. Vitas esetben az



adozonak éltalaban érdemes tudnia igazolni az altala alkalmazott értéket, példaul egy hitelesitett
értékbecslés benyujtasaval.

Ez kiilondsen fontos abban az esetben, ha az énkorméanyzat a forgalmi érték alapjan veti ki az adét:
az alaptalan vagy rosszul dokumentdlt értékmeghatirozds kénnyen adoéhianyt vagy vitat
eredményezhet.

Az dnkormdanyzati adéhatésag az épitményado ellenbrzésekor elsddlegesen az adéalap-megallapitas
helyességét vizsgalja. Ennek keretében bekérheti az ingatlan alaprajzat, miiszaki dokumentaci6jat,
hasznélatbavételi engedélyét, valamint a véllalkozo 4ltal alkalmazott értékbecslést.

Telekadé
A telekadot az 6nkormanyzat az illetékességi teriiletén 1€v6 telek utén vetheti ki (Htv. 17. §).
Az adokotelezettség

a) a belteriileten fekvod, terméfoldnek mindsiilé telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvéntartdasban miivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetését vagy tényleges mezégazdasagi
miivelésének a megsziintetését kvets év elsd napjan,

b) a Kkiiltertileten fekvd, terméféldnek minésiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvéantartdsban miivelés aldl kivett teriiletre torténé atvezetését kovetd év elsé napjan,

c) erdének mindsiil6 telek esetében

ca) a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban miivelés aldl kivett teriiletre torténd atvezetését
kovetd €v elsé napjan, feltéve, ha az Orszagos Erd6alloméany Adattarban erdéként nem tartjak
nyilvan vagy

cb) az ingatlan-nyilvantartdsban miivelés aldl kivett teriiletként nyilvantartott foldteriiletnek az
Orszagos Erdéallomany Adattarbdl torténd torlését

kovetd év els6 napjan

d) a tanyaként nyilvantartott foldteriilet esetében a tanyaként torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés torlését kovetd év elsé napjan,

e) az épitmény megsemmisiilése, lebontdsa esetén a megsemmisiilést, lebontast kovetd félév elsd
napjan

keletkezik.

Az addalany az a személy, aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa. Vagyoni értékii jog esetén a jog

jogosultja az ad6alany. A telekadora is igaz, hogy bérleti viszony esetén a tulajdonos az adéalany,
nem a bérlo.

Kiilonosen figyelni kell arra, hogy az épitményad6 és a telekadd parhuzamosan keletkezhet: ha egy
vallalkozés épiilettel és telekkel is rendelkezik, mindkét adonem vonatkozhat rd, és mindkettét kiilon
kell teljesiteni az adott onkorméanyzat felé.



Mentességek

A Htv. térvényi szinten mentesiti

a) az épiilet, épiiletrész hasznos alapteriiletével egyezé nagysagu telekrészt,

b) a mezdgazdasagi miivelés alatt 4116 belteriileti telket,

c) az épitési tilalom alatt 4116 telek adokoteles teriiletének 50 %-4t,

d) az addalany termék-eldallitd lizeméhez tartozd, jogszabadlyban vagy hatdsdgi eléirasban
megallapitott védoé-biztonsagi teriiletet (Gvezetet), feltéve, ha az addalany adoévet megel6z6 adoévi,
évesitett nettd arbevétele legalabb 50%-ban sajat eldallitasu termék értékesitésébdl szarmazik.

e) az egyes sportcéll allami tulajdont vagyonelemek ingyenes tulajdonba ad4sardl, valamint egyes
kapcsol6dé torvények modositasardl szolo 2025. évi XLVI. térvény, és a Magyarorszag 2026. évi
kozponti koltségvetésének megalapozasarol szo16 2025. évi LI torvény szerinti vagyonjuttatassal az
allam 4ltal sportcélu kozfeladat ellatdsa, kozosségi sportcéli haszndlat biztositasa érdekében,
ingyenesen sportszervezet vagy orszagos sportagi szakszovetség tulajdondba adott ing6- és
ingatlanvagyont.

Az onkormdnyzatok ezen feliil sajat rendeletben tovabbi mentességeket biztosithatnak, péld4ul
beépitési kotelezettség teljesitése esetén, vagy meghatarozott teriiletfelhasznaldsi célokhoz
kapcsoléddéan — ezek kore és feltételei 6nkormanyzatonként jelentsen eltér.

A telekadot szintén kétféle modszerrel lehet megéllapitani (Htv. 21-22. §).

Az elsé modszer a telek négyzetméterben mért teriilete alapjan szamitja az adot. A térvényi
maximum itt 2026. évben 556,2 Ft/m2 évente, ezt az onkormanyzat nem lépheti tal, de alacsonyabb
mértéket megallapithat.

A masodik mddszer a telek korrigalt forgalmi értéke alapjan szdmitja az ad6t. A térvényi maximum 3
szazalék évente.

A moédszer megvalasztasa az onkormanyzat rendeletében rogzitett, nem az ad6z6 dontése.

A telekadé gyakorlati alkalmazisa sordn szamos specidlis helyzet meriilhet fel, amelyek kiilon
figyelmet igényelnek. '

Osztatlan k6z6s tulajdon esetén az adokotelezettséget a tulajdoni hanyad alapjan kell megosztani a
tulajdonosok kozott. Ez adminisztrativ szempontbo6l bonyolult lehet, kiilondsen, ha a tulajdonosok
nem értesiilnek egymas adokotelezettségérol, vagy ha a tulajdoni aranyok megvaltoznak.

Epitési tilalom alatti telkek torvényi mentességet élveznek (Htv. 19. §), azonban a mentesség nem
automatikus. Ez esetben az adézonak kell igazolnia a tilalom fennallasat az illetékes hatosig
igazolasaval.

Mez6gazdasagi teriilet beltertiletté mindsitésekor az adokotelezettség az ingatlan-nyilvantartdsba vald
bejegyzést kovetd év elsé napjan keletkezik.



A helyi adoztatds f6 célja, hogy az Onkorményzatoknak olyan forrdsaik legyenek, amelyek
folyamatos és kiegészitd jellegli bevételként jelennek meg, finanszirozzak az ©nkormanyzatok
kotelezd €s onként vallalt feladatait, fedezik az 6nkormanyzatok szolgaltatasait.

Adénd Kozség Onkorméanyzata a jelenleg hatélyban 16v6 a helyi adékrol sz6l6 12/2014. (XL:21:)
onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) utoljara 2025. évben moddositotta, ami 2026.
janudr 1. napjan lépett hatalyba. Akkor a Rendeletet a Somogy Varmegyei Korményhivatal
»adoigazgatasi ¢és kereskedelmi igazgatds agazatban” téma vizsgalat megéllapitdsai miatt volt
sziikséges modositani. Az adomértékek vonatkozasaban a Rendelet 2014. évi megalkotasat kovetden
modositasra nem kertilt.

A Rendelet alapjan Adand kozigazgatési teriiletére maganszemélyek kommunélis ad6jat és helyi
ipartizési ad6t vezetett be.

A kommunalis ad6 mértéke addtargyanként illetve lakasbérleti jogonként 5.000 Ft, a 2026. évben
alkalmazhat6 47.279,6 Ft/adotarggyal szemben.

A helyi ipartizési adé mértéke az allandod jelleggel végzett ipariizési tevékenység esetén a korrigalt
nett6 arbevétel 1,5 %-a. A megéallapithaté adomérték maximuma: 2 %.

A koziizemi szolgéltatdsok dijanak emelkedése miatt az Onkormanyzati épiiletek fenntartasa,
valamint a fenntartott intézmények finanszirozési koltségei egyre nagyobb terhet ronak az
Oonkorményzatra.

A befolyt ado egyre kisebb hanyadat jelenti az onkormanyzati koltségvetésnek, ezért indokolt az
adorendeletet feliilvizsgalni és a modositasi igényeket megfogalmazni, hogy 2026. november
honapban el lehessen fogadni a modositott (vagy 11j) adérendeletet a 2027. januér 1. napjatdl vald
bevezethetdség érdekében.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni, és allaspontjukat kialakitani
sziveskedjenek!

Adéand, 2026. oktdber 16.

ol Sl

Csaba Szilvia
polgéarmester
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TAJEKOZTATO

az onkormanyzati adéhatésigok és a févarosi, virmegyei kormanyhivatalok részére az egyes
tételes helyi adomértékek valorizcigjardl
2026. januar 1-jétél

Tisztelt Polgarmester Asszony / Ur!
Tisztelt Féjegyzé Asszony / Ur!
Tisztelt Jegyz6 Asszony / Ur!
Tisztelt Kapcsolattartok!

A helyi adokrél sz6l6 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. §-anak c) pontja értelmében az
onkorményzat adémegallapitdsi joga arra terjed ki, hogy az adé mértékét — az e torvényben
meghatdrozott felsé hatérokra, illetleg a 16. § a) pontjéban, a 22. § a) pontjdban, a 26. §-dban, a 33. §-
dnak a) pontjdban meghatérozott fels6 hatdroknak 2005. évre a KSH altal 2003. évre vonatkozdan
kozzétett fogyasztéi drszinvonal-véltozassal, 2006. évtél pedig a 2003. évre és az adoévet megel5z6
mésodik évig eltelt évek fogyaszt6i drszinvonal véltozasai szorzatdval novelt 6sszegére (a felsd hatér és
a felsd hatar novelt 6sszege egylitt: adémaximum) figyelemmel — megéllapitsa. A Htv. 7. § c) pontja
értelmében az onkorményzat adomegdllapitasi jogat korlatozza az, hogy az 4ltala bevezetett add
mértékeként nem allapithat meg tébbet az addmaximumnal.

A KSH éltal kozzétett részletes fogyasztdiar-index adatok (%-os mértékben) az aldbbi honlapon
érhetdek el: https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0002.html

A Htv. hivatkozott rendelkezése szerint teh4t a fentebb hivatkozott adénemekben az adémaximumot
2026. januér 1-jétol a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Addénem Adémaximum (2026.)
Epitményadé (épiilet, épiiletrész utdn): 3059,3 Ft/m?
Telekadé: 556,2 Ft/m?
Magénszemély kommunalis addja: 47279,6 Ft/adotargy
Idegenforgalmi adé (tartézkoddsi idé utén): 834,3 Ft/fé/vendégéjszaka

A szémitdsoknédl és az Onkormanyzati adérendeletben rdgzitett adomérték megallapitdsa soran
figyelemmel kell lenni arra, hogy a Htv. értelmében ,,felfelé kerekitésre” nincs lehetéség, és az adét
forintban lehet megfizetni. A tdjékoztatd — mely joghatéssal nem bir — nem kételezi az 5nkormanyzatok
képviseld-testiiletét arra, hogy az éltala bevezetett (vagy bevezetni kivéant) adé esetén az adé mértékét
az addmaximumon allapitsa meg.

Udvozlettel,
Onkorminyzati ASP Alkalmazasokat Tamogaté Féosztaly
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